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Zastupitelstvo obce Cejkovice, jako vécné a mistné piislusny spravni organ podle
§ 6 odst. (5) pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon*) a §§ 10, 11 a §
171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,,spravni fad*),
vsouladu s § 84 odst. (2) pism. x) zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni
ziizeni), v platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazbé na § 55 stavebniho zdkona a ve
vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zdkona

ZMENU C. 1 UZEMNIHO PLANU CEJKOVICE
v katastralnim uzemi (v?vej kovice u Hluboké nad Vitavou
FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,

v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani
podle §§ 50 az 53 stavebniho zakona ve vazb¢ na § 55 stavebniho zakona a podle
§§ 171 az 174 spravniho tadu.



I. Textova ¢ast vyroku

Uzemni plan Cejkovice v katastralnim uzemi Cejkovice u Hlubok¢ nad Vltavou po zméné ¢.1
se méni v nasledujicich kapitolach TEXTOVE CASTI VYROKU takto:

a. Vymezeni zastavéného tizemi
V 1. vété na konci se rusi text: ,,8.1.2010%. Je vlozen text: ,,15.12.2016

b. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Je zruSen nazev kapitoly: ,,Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot*
Do nazvu podkapitoly je vlozeno slovo ,,Zakladni.
V 1. odstavci se vyjima text: (ddle jen ,, UP*)
Vyraz ,,rozvojovych je vSude nahrazen vyrazem ,,zastavitelnych*.
Za 1. odstavec na konci je vlozen text:
,» Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:
- respektovat vyznamné krajinné prvky ze zakona (les, vodni tok, udolni niva, rybnik)
- respektovat ochranu pftirodnich hodnot v evropsky vyznamnych lokalitich a ptacich
oblastech; obnova a doplnéni krajinnych prvkd a segmentii ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny,
- posilovat reten¢ni schopnost tizemi, biodiverzitu. Podporovana bude obnova biechovych
porostt a ploch luznich lest, vytvofeni ochrannych pasem travnich porost v idolnich nivach,
- budou respektovany vodohospodarské zajmy v tizemi, ochrana ptirozenych koryt vodnich
tokil, vodnich ploch, ochrana zdroji podzemni a povrchové vody, vodnich ekosystém;
- rekreacni vyuziti nezastavéného tzemi - viz kap.f;
- ekologicky piijatelné rekrea¢ni vyuziti vodnich ploch a toki je pfipustné za podminky
priméieného omezeni negativniho dopadu jejich hospodaiského vyuziti.
Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot
- obnova, udrZzovani a podpora dal§iho mozného vyuziti pamatkového fondu (paméatkovy fond
tvori hmotné kulturni dédictvi. Jsou to véci nemovité, movité a uzemi, kultivovana a utvarena
lidskou kulturni ¢innosti). V ptipad¢ zastavby nebo rekonstrukce jednotlivych historickych
objektd bude zajisténo piipadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z
opravnénych instituci,
- dbat na kvalitu feSeni prostoru v okoli pamatek a ostatnich hodnot,
- respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentl, zachovat specificky krajinny raz, nepfipoustét zastavbu vymykajici se méfitku
krajiny 1 charakteru zastavby a vyrazné naruSujici krajinny, urbanisticky nebo architektonicky
raz a negativné ovliviiyjici panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi.
Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot
-ochrana, obnova a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty Uzemi, zvlasStni
pozornost vénovat zafizenim obCanského vybaveni a vefejnym prostranstvim,
- znovuvyuziti jiz urbanizovaného uzemi, ptipadna regenerace brownfileds,
- citlivd a kvalitni feSeni dostavby, respektovat pozadavky na kvalitni propojeni obytného a
ptirodniho prostfedi v Gizemi,
- podporovat vznik zatizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro
vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo nauénych
stezek vcetn¢ doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, apod..*

b.2. Ochrana uzemi a rozvoj hodnot
je zruSen puivodni nazev podkapitoly: ,,Hodnoty tizemi. *
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C.

Na konec je vlozen text: ,,Pro ochranu Uzemi byla stanovena piekryvna funkce - navrh
maximalni hranice negativnich vlivii (okolo zeméd¢€lskych areal a okolo COV).*

Urbanisticka Kkoncepce, vfetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

a systému zelené

c.1. Urbanisticka koncepce

Je doplnéno oznaceni podkapitoly c.1.

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Je doplnéno oznaceni podkapitoly c.2.

U plochy 1 B je zménéna vyméra na ,,1,58 ha a je doplnén limit: ,, - OP radaru T¥ebotovice,
- zranitelna oblast*

U plochy 2 B a 3B je doplnén limit: ,, - OP radaru Ttebotovice, - zranitelna oblast*

U plochy 4 So je odstranén text: ,,Bydleni — soukroma zelen Bz*; je zménéna vymeéra na ,,1,1%
ha a je doplnén limit: ,, - OP elektrického vedeni VN 110 KV, - OP radaru Tiebotovice, -
zranitelnd oblast*

U plochy 5B je zménéna vyméra na ,,4,26“ ha a je doplnén limit: ,, - OP radaru Ttebotovice, -
zranitelna oblast*

U plochy 6Vp je zménéna vyméra na ,,3,70° ha a je doplnén limit: ,, - archeologické nalezisté
Il. kategorie, - OP radaru Tiebotovice, - zranitelna oblast*

U plochy 7Vp je doplnén limit: ,, - OP radaru Tiebotovice, - zranitelna oblast*

U plochy 8B je zménéna vymeéra na,,0,86“ ha a je doplnén limit: ,, - OP radaru Tiebotovice, -
zranitelna oblast*

U plochy 9B je doplnén limit: ,, - OP geodetického bodu, - Natura- Ptac¢i oblast, - OP radaru
Trebotovice, - zranitelna oblast*

U plochy 10B je doplnén limit: ,, - OP radaru Tiebotovice, - zranitelna oblast®; je doplnéna
Ochrana hodnot Uzemi textem: ,,- je podminéné zastavitelnd za podminky respektovani
pozadavkt spravce toku“

U plochy 110s je doplnén limit: ,, - Natura- Ptaci oblast, - OP radaru Ttebotovice, - zranitelna
oblast“; je doplnéna Ochrana hodnot uzemi textem: ,,- je podminéné zastavitelna za podminky
respektovani poZzadavkil spravce toku*

U plochy 12B je zménéna vyméra na,,0,30“ ha a je doplnén limit: ,, - OP radaru Tiebotovice,
- zranitelnd oblast*

U plochy 13B je doplnéna funkce : ,,Pv* doplnéna jeji vyméra na ,,0,24“ ha a je doplnéna
obsluha Uzemi: ,, dopravni napojeni plochy bude pfednostné feSeno pfes navrzenou
komunikaci (P3)*“, dale je doplnén limit: ,, - OP radaru Ttebotovice, - zranitelna oblast* a je
doplnéna Ochrana hodnot uzemi textem: .- je podminéné zastavitelnd za podminky
respektovani pozadavkl spravce toku*

U plochy 14B je doplnén limit: ,, - OP radaru Tiebotovice, - zranitelna oblast™; je doplnéna
Ochrana hodnot tzemi textem: ,,- pozemek 1548 mimo aktivni zoénu zaplavového tzemi je
podminéné zastavitelny za podminky respektovani pozadavki spravee toku; - parcela 1559/38
a 1548- severni Cast-vystavba je mozna po koordinaci s protipovodnovym opatienim®

a zaroveti je zruSen text: ,,za podminky prvotniho vybudovani ochranné hrdze a“

U plochy 16B je zruSena funkce : ,,Bz* a ,,Bydleni — soukroma zelen Bz*, je zménéna vymeéra
na ,,0,17* ha, je vypustén limit: ,,- Natura 2000 — ptaci oblast< a je doplnén limit: ,, - OP
radaru Ttebotovice, - zranitelna oblast*

U plochy 17So je zrusena funkce : ,,Bydleni*, je doplnéna funkce ,,Smisené obytné So* a je
doplnén limit: ,, - Natura- Ptaci oblast, - OP radaru Tiebotovice, - zranitelna oblast*

U plochy 18Vp je zménéna vyméra na ,,0,51° ha, je doplnén limit: ,, - OP radaru
Ttebotovice, - zranitelna oblast“.Je vypustén text:- plocha nesmi zasahovat do vymezeného
koridoru prelozky silnice 1/20, nesmi byt napojena na stavajici ani budouci preloZku silnice
1/20. Bytova zdstavba musi respektovat jak stavajici silnici I/20 1S jejim Silnicnim ochrannym
pdasmem, tak i koridor navrzené prelozky silnice 1/20. *
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Je doplnén text: ,,- viz podminky vyuziti koridort — kap.d. - vyuziti plochy az po zapoceti
uzivani dokonc¢ené stavby DI1/20.*

U plochy 19Ti je zménéna vymeéra
Trebotovice, - zranitelna oblast*

Je doplnén text: ,,

na ,,0,48“ ha a je doplnén limit: ,, - OP radaru

1/1 Pz

Vychodné od
zemédélského
arealu

Pz plocha
verejnych
prostranstvi -
verejna zelen

0,72

Obsluha uzemi -z mistni obsluzné komunikace - Sife dle
normovych parametru.

dopravni napojeni plochy bude pfednostné feSeno pies
navrzenou komunikaci ( P4)

Limity vyuziti Gzemi:

- maximalni hranice negativnich vlivii zemédélského arealu

- OP radaru Tiebotovice

- zranitelna oblast

- OP el. vedeni VN

Ochrana hodnot izemi

- zastavba bude respektovat charakter okolni zastavby

1/2 Vp

Vychodné od
zemédelského
arealu

Vp plocha
vyroby a
skladovani

0,13

Obsluha Gzemi -z mistni obsluzné komunikace - Site dle
normovych parametri.

dopravni napojeni plochy bude piednostné feSeno pries
navrzenou komunikaci ( P4)

Limity vyuziti Uzemi:

- maximalni hranice negativnich vlivli zemedélského aredlu

- OP radaru Tiebotovice

- zranitelna oblast

- OP el. vedeni VN

Ochrana hodnot tizemi

- zastavba bude respektovat charakter okolni zastavby- region
lidové architektury Bichovsko - nova zastavba nepiekroci
svou vyskou vyskovy horizont stavajici zastavby, nevytvarela
v méfitku neimérné hmoty objekti a pohledové se jinak
neptiznivé uplatnovala vic¢i stavajicimu charakteru tradi¢ni
zastavby

1/3 B

Zapadné¢  od
zemédelského
arealu
Bydleni B

0,22

Obsluha uzemi -z mistni obsluZzné komunikace - Site dle
normovych parametrti.
Limity vyuziti Uzemi:

- sousedstvi maximalni
zemédé€lského aredlu

- archeologické nalezisté I1. kategorie

- OP radaru Ttebotovice

- zranitelna oblast

Ochrana hodnot izemi

- zéstavba bude respektovat charakter okolni zastavby -
region lidové architektury Bfehovsko - nova zastavba
nepiekroci svou vyskou vyskovy horizont stavajici zastavby,
nevytvarela v méfitku neaimérné hmoty objektt a pohledové
se jinak nepfizniv€ uplatiiovala vi€i stavajicimu charakteru
tradicni zastavby

hranice negativnich  vlivl




1/4 B | Vychodné od Obsluha uzemi -z mistni obsluzné komunikace - $ife dle

obecniho normovych parametru.
uradu Limity vyuziti Gzemi:
Bydleni B - archeologické nalezisté 1. kategorie

- OP radaru Ttebotovice

- zranitelna oblast

Ochrana hodnot tizemi

region lidové architektury Bichovsko - nova zastavba
neptekroci svou vyskou vyskovy horizont stavajici zastavby,
nevytvarela v méfitku neimérné hmoty objektt a pohledové
se jinak nepfiznivé uplatiovala vici stavajicimu charakteru
tradicni zastavby

- pohledové exponovana poloha - zastavba bude respektovat
charakter okolni zastavby - sezdénné uskladnéné objekty
k podnikani budou umistény uvnité budovy nebo budou
pohledové skryty za zdénym neprithlednym oplocenim*

0,06

c.3. Plochy prestavby
Oznaceni podkapitoly je c¢.3.
je vlozen text: ,,Je vymezena:

1/5 Ov|jihovychodné Napt.: hasi¢ska zbrojnice a cvic¢ebni plocha pro SDH
od Limity vyuziti Gzemi:
zemédélského - maximalni hranice negativnich vlivli zemedélského arealu
arealu 0,39 | - OP radaru Ttebotovice
obcanské - Zranitelna oblast
vybaveni Ov - OP el. vedeni VN*

c.4. Systém sidelni zelené
Oznaceni podkapitoly je c.4.
Na konec je vloZen text: ,,
Pfi apravach a dopInéni sidleni zelené musi byt respektovany nasledujici principy:
e Vzastavéném uzemi zachovat vefejnou zelel a prostorotvornou funkci vysoké a izolaéni
zeleng, jsou mozné vegetacni upravy, neni piipustné zastavovani nesouvisejicimi stavbami i
docCasnymi;
e Vv novych zastavitelnych lokalitach budou zifizovany nové plochy zelené v odpovidajicim
prostorovém rozsahu (tj. cca 5% lokality s bydlenim bude tvofit plocha Pz);
e nezasahovat do ptirodnich koryt vodnich toki a do biehovych partii s vyjimkou udrzby
biehti a biehovych porosti ze strany spravce vodniho toku;
e dopliovat systém sidelni zelené zejména ve vyznamnych vetejnych prostranstvich, pii
rekonstrukcich a vystavbé podél mistnich a ucelovych komunikaci a vodnich tok;
e podporovat vysadby ochranné a izola¢ni zelené v lokalitach s vys§i emisni zatézi s cilem
zmirnéni negativnich vlivli zejména pro plochy bydleni.*

d. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni, v€etné podminek pro
jeji umistovani
d.1. Koncepce dopravy
Oznaceni podkapitoly je d.1. Je zrusen text: ,,Navrh koncepce dopravy
Po severnim okraji FeSeného iizemi je vedena silnice 1/20 z C. Budéjovic na Cesnovice. V
severni casti reSeného uzemi je silnice 111/10582 na Hlubokou nad Vltavou. Je vyznacena
nova poloha a uprava stavajici krizovatky. \V uzemnim planu je vymezen koridor prelozky
7



silnice 1/20 v souladu s rozpracovanou nadiazenou dokumentaci ZUR (v soucasné dobé jesté
neschvdlené ZUR) .

Stredem sidla je vedena trojice silnic I11. tridy /14321 ze severu, dale I11/14545(Brehov),
111/14541 na jikh ke kiizovatce, v jizni ¢asti jsou ddle silnice I1I/14539 z C. Budéjovic na
Zabovresky a III/14321 na Kfenovice. Do budoucna se nepocitd s podstatnéjsim
zvySenim dopravni zdtéze, silnice budou vedeny ve stdvajici trase. Podél komunikaci
V Zastavéné casti sidla doporucujeme vybudovat chodniky. Musi byt zajisténa ndavaznost
chodniku v obci a zajisten bezprobléemovy pristup (chodcii a zejména malych deti) k
autobusové zastdvce. Pozemky musi byt uvniti smérovych obloukii zastavovany tak, aby
neomezily rozhledové pomeéry, nesmi dojit ke stékani vody na pozemni komunikace a nesmi byt
ohroZzena bezpecnost a plynulost silnicniho provozu, musi byt umoznén pohyb télesné
postizenych, nevidomych a slabozrakych osob. \ rozvojovych plochdach je umoznén vznik
novych komunikaci v sirkovych parametrechv souladu s prisiusnymi normami dle druhu
divodu vzniku komunikace. Je nutno vybudovat cestu do lokality zvané U Vavru a Bily.
Propojeni novych zemédélskych zahumennich cest ma velky vyznam pro zklidneéni
verejnych komunikaci a vylouceni tézké zemédélské dopravy mimo sidlo.

Cyklotrasy jsou vedeny po stavajicich komunikacich I11. tFidy, je doplnén navrh cyklotras po
obsluznych komunikacich — smér Ceskovrbenské rybniky, Dasny a Cesnovice — vcetné
propojeni pres zastavenou cast sidla.

U objektit vybavenosti podnikatelského charakteru je nutno, aby jejich majitelé ¢i investori
zabezpecili potiebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky a obchodni partnery na
vilastnich pozemcich v ramci stavby téchto zarizeni. Odstavovani vozidel obyvatelii obytné
zony bude zajisténo na vlastnich pozemcich mimo ulicni prostor, kde by mélo byt reSeno i
parkovani vozidel navstevnikii (min. 2 parkovaci mista na viastnim pozemku), prip. na
vyznacenych stanich v ulicnim prostoru. Navrzeny pocet parkovacich stani by nemél zabirat
vice nez 20 % celkové plochy ulicniho prostoru. Prednostné je nutno resit parkovani obyvatel
s omezenou schopnosti pohybu.

Hlukové izofony a ochrannd pdasma jsou vzhledem K minimalni zatezi okolo komunikace II1.
tridy minimadlni — jSOU mensi (14,5m) nezli OP komunikace (15m). Nezasahuji do stavajici ani
do nové obytné zastavby. “

Je vloZen text:

d.1. Koncepce dopravy

V severni Casti spravniho tzemi je vedena silnice 1/20 zajistujici dalkovou dopravu.
Podminky vyuziti pro stavajici silnici 1. t¥idy a silnice III. tfidy — viz kap.f. — plochy Di.
Napojeni obce a jejich vzajemné propojeni zajiStuji silnice III. tfidy : na severu je vedena
silnice 11I/10582 smérem na Hlubokou nad Vltavou, do stiedu sidla jsou vedeny silnice IlI.
tiidy/14321, dale 111/14545(Btehov), 111/14541 na jih ke k¥iZzovatce; v jizni ¢asti jsou dale
silnice 111/14539 z C. Bud&jovic na Zaboviesky a I11/14321 na Kfenovice. Do budoucna se
nepocita s podstatn&j$im zvySenim dopravni zatéZze na uvedenych silnicich IILtf. a silnice
budou s vyjimkou silnic 111/14321 a 1I1/10582 vedeny ve stavajici trase, lze provadét zlepSeni
jejich parametra.

U silnic III. tf. bude umoZnéna jejich tprava smérového a Sitkového uspotadani, vcetné
ptipadnych chodnikli pfedev§im v zastavéném uzemi sidla. Viz P2 - chodnik podél
komunikace III. tfidy. (Chodniky jsou =zde zatfazeny do vefejnych prostranstvi).
V zastavitelnych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v technickych parametrech
Sitkového a smérového uspotadani v souladu s pfislusnymi normami dle druhu divodu vzniku
komunikace. Viz P3 - mistni komunikace Vv lokalité¢ 13; P4 - mistni komunikace v lokalité 1/1;
P5 a P6 mistni komunikace v lokalit¢ Samoty... (Mistni a uc¢elové komunikace jsou zatazeny
do vefejnych prostranstvi).

Navrhuje se zména trasy silnice 1/20 - viz koridor pielozky silnice 1/20 - pro navrzenou
prelozku silnice I/20 je v UP Cejkovice vymezen koridor v §ifi 200m.

Podminky vyuziti pro koridor ptelozky silnice 1/20 viz nize.



Vybudovani ptelozky silnice I/20 vyvola zmény ve vedeni mistnich i ucelovych komunikaci i
na siti silnic IIL.t¢., kde se mﬁie jednat 0 ﬁpravy trasy, Vedeni \ nOVé trase nebo pfevedeni na
Nevyuzité casti ptvodnich Sllnlc budou rekultivovany (tj. napf. navraceny do ploch
zemédélskych, smisenych nezastavéného uzemi, lesnich, ploch USES...) apod.

Zajisténi prostupnosti uzemi pro vedeni mistnich ¢i ucelovych komunikaci, cyklistickych nebo
pé&sich tras, vedeni USES, apod., bude koordinovano s navrzenou pielozkou silnice 1/20,
zejména v misté kiizeni. V nezastavéném tUzemi v ramci dopravni infrastruktury jako
piipustné ¢innosti, Ize budovat cyklotrasy, mistni a ucelové komunikace, (napt. cestu do
lokality zvané U Vavru a Bily, ) propojeni novych zeméd¢lskych zahumennich cest a ostatni
stavby za ucelem zklidnéni vefejnych komunikaci a vylouceni tézké zemédé€lské dopravy
mimo sidlo, apod.

Cyklotrasy je mozno vést po silnicich IILtf., mistnich 1 a¢elovych komunikacich stavajicich 1
navrzenych, a to i v jinych trasach, nez je graﬁcky znazornény navrh hlavnich tras cyklotras
(viz napt. - smér Ceskovrbenské rybniky, Dasny a Ce$novice - v&etné propojeni pies
zastavénou Cast sidla, apod.)

Odstavovani vozidel obyvateli obytné zony bude zajisténo na vlastnich pozemcich (min. 2
parkovaci mista na 1 rodinny dim. U objektd vybavenosti podnikatelského charakteru je
nutno, aby byl zabezpecen potiebny pocet parkovacich stani .

Hlukové izofony a ochranna pasma jsou vzhledem k minimalni zatézi okolo komunikace Il1.
tfidy minimalni - jsou mensi (14,5m) nezli OP komunikace (15m). Nezasahuji do stavajicich
ani navrzenych ploch pro bydleni. Dale je vyznaceno OP stavajici silnice 1. tf/20.

ID1/20 — koridor pro p¥elozku silnice 1/20)

Koridor pro pielozku silnice 1/20 zahrnuje také vedlejsi (souvisejici) stavby, napf.: kiizeni
silnice 1/20 za G¢elem pievedeni mistnich a ucelovych komunikaci, vedeni cyklotras a péSich
tras, vedeni siti technické infrastruktury, vedeni LBK 0398 a souvisejici upravy silnic I11. tf.
(v€etné zmény trasy) a dal$i doprovodné stavby a vyvolané investice. Koridor pro pielozku
silnice 1/20 zahrnuje soucasti a ptislusenstvi komunikace (vCetné naspu a zatrezl) a vyvolané
stavby, jako napf. opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény a protihlukova opatieni,
vétve kiizovatek, prelozky a kiiZeni silnic niz§i tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci, nebo
polnich cest pro obsluhu Gzemi zemédélskou a lesni dopravou, kiiZeni péSich a cyklistickych
tras, propustky, ptechody pro zvéf, destové usazovaci nadrze, pielozky a kiizeni ,,Ti*, apod.

- Funkeni vyuziti prekrytych ploch véetné jejich limith vyuZziti (napf. zmény vyuZiti, stavu,
nebo zastavitelnych ploch, ... - napt. zastavitelné plochy 18 Vp) se pouzije aZ po zapoceti
uzivani dokoncené stavby DI (1/20).

Kfizeni koridord

Pokud dochazi k vzajemnému kiizeni koridorG (nebo kiiZeni koridoru s uzemni rezervou),

potom v misté tohoto kfizeni, resp. v takto vzniklé ,,prisecné plose®, je nutno veSkeré zajmy
koordinovat a nesmi dojit k podstatnému ztizeni realizace ptelozky 1/20

- Nékteré vedlejsi (souvisejici) stavby, zejména napojeni silnic nizsich tfid, apod., a vyvolané
prelozky inzenyrskych siti,Sachty, Cerpaci stanice, shybky, doprovodna a izola¢ni zelen,
zelené pasy, aleje, apod., nemohou byt v celé své délce soucasti koridoru, protoZze mnohdy
zasahuji i do zna¢né vzdalenosti od vymezeného koridoru, proto mohou byt umistény i s
pfesahem mimo vymezeny koridor — viz pfipustné ¢innosti jednotlivych ploch s rozdilnym
Zpisobem vyuZiti.

Je vlozen text podkapitoly:

d2. Koncepce technické infrastruktury
InZenyrské sit€¢ v zastavéném tzemi, které budou nové vedeny ve vefejném prostoru, budou
mit dimenzi ulicniho Fadu- prostor nebude blokovan soukromymi piipojkami. Je nutno
prokazat, ze inzenyrské sité 1ze na stavajici fady napojit (tedy maji dostate¢né kapacity).
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Je zménéno Cislovani a ndzev podkapitoly:
d.2.1. Koncepce vodniho hospodarstvi
Oznaceni podkapitoly je d.2.1., z nazvu podkapitoly je odstranén text: ,,ndavrh*
Do nazvu nadpisu Koncepce zasobovani pitnou vodou je vlozen text: ,,Koncepce*
Na konci je doplnén text: ,,Navrzen je vodovod - pfivodni fad pro lokalitu Samoty*
Je odstranén text nadpisu: ,,Zdroje znecisteni, odkanalizovani a cisténi odpadnich vod **
Je vloZen text nadpisu: ,,Koncepce odkanalizovani*
Je vlozen 2. a 3. odstavec s textem: ,,V zastavitelnych plochach je mozno zahajit vystavbu az
po realizaci kanalizace napojené na obecni COV.
Navrzeno je rozsiteni COV a podchyceni volnych vyusti vé. piederpavani odpadnich vod.
Pro stavajici samoty jsou umoznény domovni COV.
Je vypustén text: ,,Navrzeny jsou jako verejné prospésné stavby - VPS:V1 Vodovody - privodni
Fad pro lokalitu Samoty. K1 Kanalizace - rozsifeni COV a podchyceni volnych vyusti vé.
precerpavani odpadnich vod. *

Je zménéno Cislovani a nazev podkapitoly:
d.2.2. Koncepce zasobovani elektrickou energii

Oznaceni podkapitoly je d.2.2., z ndzvu podkapitoly je odstranén text: ,,navr.
Je vlozen text: ,,Uzemnim planem jsou navrzeny tyto zdméry:

Plocha pro trafostanici RD vychod, véetné koridoru pfipojky VN;

Plocha pro trafostanici RD severozapad, véetné koridoru ptipojky VN;
Plocha pro trafostanici kiizovatka sever, v¢etné koridoru piipojky VN.
Koridor pro elektrické vedeni ZVN 400kV Ko&in - Dasny Ee37 véetné vedlejich|
(souvisejicich) staveb \

- koridor je nutno koordinovat s ostatnimi zaméry, se zpiisobem vyuziti pro USES, apod... V
koridoru je neptipustné provadét zmény v uzemi a povolovat stavby (zejm. nové stavby pro
bydleni, rekreaci, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani, t€Zbu nerosti, apod.), které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby elektrického
vedeni ZVN 400kV.

6. odstavec - je zruSen text: Jako verejné prospésné stavby jsou navrzeny:E1 - Plocha pro
trafostanici RD vychod, vcetné koridoru pripojky VN;E2 - Plocha pro trafostanici RD
severozapad, vietné koridoru pripojky VN;E3 - Plocha pro trafostanici krizovatka sever,
véetné koridoru pripojky VN;

[13

d.2.3. Koncepce zasobovani plynem
Oznaceni podkapitoly je d.2.3., z nazvu podkapitoly je odstranén text: ,,ndvrh*

d.2.4. Obnovitelné zdroje energie
Oznaceni podkapitoly je d.2.4.

d.2.5. Koncepce nakladani s odpady
Oznaceni podkapitoly je d.2.5.
Na konec je vlozen text: ,,Pro separaci odpadi véetné biologicky rozlozitelnych odpadi je
mozné vyuZzit plochy technické infrastruktury, nebo plochy vyroby- viz kap.f. podminky
vyuziti ploch.*

Je vloZena podkapitola s timto textem:

d.2.6.Koncepce ob¢anského vybaveni
Plochy jsou stabilizované. Je vymezena plocha piestavby 1/5 Ov jihovychodné od
zemédelského aredlu: napt.: hasicska zbrojnice a cvicebni plocha pro SDH.

Je vloZena podkapitola s timto textem:
10



d.2.7.Koncepce verejnych prostranstvi se neméni.
Jsou vymezeny stavajici plochy Pz. Nova plocha je navrzena v lokalit¢ 1/1 Pz (také jako VP
PZ1) - vychodné od zemé&d&lského areélu.
Jako plochy vetrejného prostranstvi Pv jsou vymezeny mistni a ucelové komunikace véetné
chodnikt : P2- chodnik podél komunikace III. tfidy, P3- Mistni komunikace v lokalit¢ 13, P4
- Mistni komunikace v lokalité 1/1 - (také jako VP viz dale kap. h2. vyroku).

e.) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuZiti, Gizemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni
opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti
a podobné

e.1. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

V jejich vyuziti
Oznaceni podkapitoly je e.l.; je doplnén nazev o text: ,,vCetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti.
V 1. odstavci na konci je vypusStén text: ,prirodeé blizkych ekosystéemii*“. Je vloZen text:
,,Smisené nezastavéného uzemi.*
Ve 3. a 4. odstavci je vypustén text: ,,ve volné krajin€*; je vlozen text: ,,V nezastavéném
uzemi*
Na konec je vlozen text: ,, Krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace
Zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménéach v uzemi
a) rozvoj zastavitelnych ploch v tizemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani
zemédélského pudniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédé€lské pudy s vyssi tfidou
ochrany a PUPFL, pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy,
b) zajistit dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi = zachovat,
nove¢ zfizovat ¢i nahrazovat lesy, sady, remizy, aleje, meze
c) dbat na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelen¢,
cestni siti a realizaci USES,
d) preferovat vyuziti brownfields,
e) dbat na zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizovaného uzemi,
f) rozvijet cestovni ruch - doplnovat cyklostezky, mobiliai- lavicky, informacni tabule
apod; vystavba rekreacnich objektt hmotovou formou chalup - nikoliv chat ¢&i
mobilheimi.*

Je vloZena nova podkapitola s timto textem:

e.2. Podminky ochrany krajinného razu
Ochrana krajinného razu je v uzemnim planu obsaZena v urbanistické koncepci, v podminkach
ploch s rozdilnym zptuisobem vyuziti a v dalSich pfislusnych kapitolach textové Casti. Jsou
definovany zejména nasledujici podminky:
- Citlivé zaclenéni novych staveb do stavajici urbanistické struktury a krajiny tak, aby nedoslo
k naruseni krajinného razu.
- Navrhovat zéastavbu s ohledem na zachovani méfitka a hmot zastavéni a prevladajici
vyskovou hladinu okolni zastavby.
- Veskeré budouci zaméry, které by piekrocCily prevladajici hladinu zastavby, je nezbytné
provéfit s cilem chranit panorama a krajinny raz; odpovédné provéfovat a hodnotit vliv
pfipadné vznikajicich novych dominant.
- Navrhovat zapojeni staveb do krajiny prostfednictvim vysoké a kompozi¢ni zelené na
rozhrani zastavby a krajiny predevsim u ploch vyroby a zeméd¢lstvi.
- Zachovat kompozi¢ni osy prihledt na kulturni a pfirodni dominanty izemi.
- K umistovani a povolovani staveb, jakoZ i jinym c¢innostem, které by mohly negativné
ovlivnit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany ptirody.*
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e.3. Uzemni systém ekologické stability
Oznaceni podkapitoly je e.3.; v ndzvu je vypustén text: ,,Vymezeni kostry ekologické stability*
je vlozen text: ,,Uzemni systém ekologické stability*.
Je vypustén text:
Prostorové parametry, jako jedno z rozhodujicich kritérii vymezovani LUSES, jsou vysledkem
SoUcasné urovné poznani prirodnich zakonitosti, a nelze je chdpat absolutné.
Je navrzeno doplnéni prvkii USES alespori na minimdlni parametry:
Minimalni Sirky biokoridoru lokdlniho vyznamu

Lesni spolecenstva: Minimalni Sirka je 15 m.

Spolecenstva mokiradii. Minimalni $ivka je 20 m.

Lucni spolecenstva: Minimalni Sirka je 20 m.
Minimalni velikost biocenter lokalniho vyznamu

Lesni spolecenstva: Minimalné 3 ha v pripadé kruhového tvaru.
Mokrady: Minimalni velikost je 1 ha.

Lucni spolecenstva: Minimalni velikost je 3 ha.

Spolecenstva skal: Minimalni velikost je 0,5 ha skut. povrchu.

Kombinovana spolecenstva:  Minimdalni velikost je 3 ha.

Maximalni délky lokdlnich biokoridori a jejich pripustné prerusent

Lesni spolecenstva: Maximalni délka je 2000 m, moznost preruseni je max. 15 m.
Mokradni spolecenstva: Maximalni délka je 2000 m, preruseni je mozné 50 m zpevnénou plochou, 80
m ornou pidou a 100 m ostatnimi kulturami.

Kombinovand spolecenstva: ~ Maximalni délka je 2000 m, preruseni je mozné do 50 m zastavénou
plochou, 80 m ornou pudou a 100 m ostatnimi kulturami.

Lucni spolecenstva: Maximalni délka je 1500 m, preruseni i 1500 m.

Pod nadpisem Vymezeni nadregiondlnich a regionalnich prvki USES je vloZen text: ,,Ve
spravnim tizemi je vymezen RBKO vcetné vlozeného LBC 1783.*

Je vypustén text:

., prvky USES vyssich rddii do reseného vizemi nezasahuji.
Interakcni prvky
Kromé biocenter a biokoridorii jsou zdkladnimi skladebnymi éastmi USES na lokalni dirovni i
interakcni prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova
spolecenstva, vytvarejici existencni podminky rostlinam a Zivocichum a vyznamné ovliviujici
fungovadni ekosystémii kulturni krajiny. V mistnim vzemnim systému ekologické stability
zprostredkovavaji interakcni prvky priznivé piisobeni biocenter a biokoridoru na okolni,
ekologicky méné stabilni krajinu. Interakcni prvky jsou soucasti ekologické niky ruznych
druhii organismui, které jsou zapojeny do potravmich retézcii i okolnich, ekologicky méné
stabilnich spolecenstev. Slouzi jim jako potravni zakladna, misto ukrytu a rozmnoZovani.

vevrs

vznik regulacnich mechanismai, zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny.

Vymezeni ploch (viz téz graficka cast) a stanoveni podminek pro v jejich vyuziti (viz tabulkova
c¢ast a regulativy kap. f))

uzemni systém ekologické stability,

Jsou vymezeny prvky USES. Stanoveni podminek pro v jejich vyuziti — viz regulativa.

Jsou vypustény tabulky:

FUNKCNI BIOCENTRA A BIOKORIDORY

Cislo prvku USES BC1
Ndzev Cesnovické
Charakter prvku Biocentrum
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 0,87 ha
Stavajici vyuziti Les
Charakteristika Jedlova doubrava, jv. okraj — lipa a javor klen, jasan ztepily.
Doporuceni Stavajici les udrZovat zasahy charakteru zdravotniho vybéru,
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podporit prirozenou obnovu zZadoucich drevin, Cilova drevinna
skladba: LT3P1 —db5,jd3,bk1,0s1, LT305 — bk3,db3,jd4, Ip

Cislo prvku USES BC 2
Nazev V Borech
Charakter prvku Biocentrum
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 5,52,13ha

Stavajici vyuziti

Les

Charakteristika

lesni stanovisté borovych a smrkovych porostii s porostem dubu a
jasanem ztepilym

Doporuceni

zachovdni a ochrana. Podpora listnaci a jedle . udrzovat, zasahy
charakteru zdravotniho vybéru. Cilova drevinna skladba: LT3P1 —
db5,jd3,bk1,0s1, LT305 — bk3,db3,jd4, Ip

Cislo prviku USES BC3
Nazev Cejkovicky rybnik
Charakter prvku Biocentrum
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 3,00 ha
Stavajici vyuziti rybnik

Charakteristika

Zapadni vybézek Cejkovického rybnika., litordrni pds, lucni
porost, brehovy doprovod. Ornitologicky vyznamny . Drrevinny
doprovod — silné mezernaty porost olse lepkaveé.

Doporuceni

Odstraneni starych deponii, oseti travou, 2x rocné sekat. Severni
breh Dehtarského potoka — dosadba — jasan ztepily, dub zimni,
V mezerach olse lepkava.

Cislo prvku USES BC 4
Nazev U mlynského rybnika
Charakter prvku Biocentrum
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 3,44 ha

Stavajici vyuziti

Vodotec

Charakteristika

Mokradni porosty ve vytopé rybnika, na levé strané orna puda

Doporuceni

Vytvoreni ochranného pdsu o Siri 10m po severni strané vodotece,
a po sv okraji vodotece - dosadba drevin -— jasan ztepily, dub
zimni, v mezerdch olSe lepkava.

Cislo prvku USES BC5
Nazev Motovidlo
Charakter prvku Biocentrum
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 10,75 ha

Stavajici vyuziti

Rybnik

Charakteristika

Rybnik uzavieny v lesnim porostu, zabahnény.

Doporuceni

Odstraneni starych deponii, odbahnéni.

Cislo prvku USES

BC6

Nazev

Rybnik Vysatov
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Charakter prvku Biocentrum
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 71,27 ha

Stavajici vyuziti

Rybnik

Charakteristika

Rybnik — vyznamny pro vodni ptactvo, kompakini az 50m Siroké
brarni porosty kamysniku primorského. Na hrazi hodnotné duby.

Doporuceni

Rybnik uchovat jako hnizdisté vodniho ptactva.Na lucnich
porostech 2x rocné sekat.

Cislo prvku USES BK1
Nazev Dubovy
Charakter prvku Biokoridor
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 5,39 ha

Stavajici vyuziti

Linie dubui — vyhlasené VKP - VKP 3010120 a VKP 3010105

Charakteristika

Hraz Cejkovického rybnika — duby letni, ornd piida podél polni
cesty, hraz s melkym prikopem — duby letni a lipa, briza, jerab,
akat, kerové patro..., trubni propustek , dale 20m Siroky pas

drevin
Cislo prvku USES BK2
Nazev Dehtarsky potok
Charakter prvku Biokoridor
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 3,85 ha
Mapovy podklad 1

Stavajici vyuziti

Vodotec

Charakteristika

Doprovodny porost Dehtarského potoka. Znacné kolisavy prutok.

Doporuceni

Vytvoreni ochrannych pasii travniho porostu, doplnéni vysadby
drevin a kerového patra

Cislo prvku USES BK3
Ndzev Cejkovicky
Charakter prvku Biokoridor
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 4,37 ha

Stavajici vyuziti

Vodotec

Charakteristika

Dehtarsky potok vietne brehového porostu

Doporuceni

Vytvoreni ochrannych pasu travniho porostu, doplnéni vysadby
drevin a kerového patra

Cislo prvku USES BK4
Nazev Pod mlynskym rybnikem
Charakter prvku Biokoridor
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 3,16ha

Stavajici vyuziti

Les, ostatni

Charakteristika

Stoka podél rybnikii Blatec a Mlynsky

Doporuceni

Nova vysadba na levém biehu po odstranéni starych deponii,
zatravnéni
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Cislo prvku USES BK5
Nazev Pod ostrovem
Charakter prvku Biokoridor
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 1,75 ha

Stavajici vyuziti

Les, vodotec

Charakteristika

Spojovaci prvek mezi rybniky Vysatovem, Motovidlem, Blatcem a
Mlynskym rybnikem.

Doporuceni Vysadba, zdravotni vyber.
Cislo prviku USES BK6
Ndzev U Korenského rybnika
Charakter prvku Biokoridor
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 0,16 ha

Stavajici vyuziti

Vodotec

Charakteristika

Vodotec pritékajici do rybnika Vysatov vietné brehového porostu

Doporuceni Prirozeny vyvoj, zdravotni vyber.
Cislo prviu USES BK7
Nazev U Dubského rybnika
Charakter prvku Biokoridor
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 1,33 ha

Stavajici vyuziti

Les, vodotec

Charakteristika

Privadec vody k soustaveé Haklovskych rybnikit véetné brehového
porostu

Doporuceni

Zachovat litorarni porosty. Prirozeny vyvoj.

NAVRHOVANE BIOKORIDORY

Cislo prvku USES BK3
Ndzey Cejkovicky
Charakter prvku Biokoridor
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 4,37 ha
Stavajici vyuziti Vodotec
Charakteristika Dehtarsky potok

Doporuceni

doplnéni vysadby drevin smérem k biocentru BC4

Interakcni prvky

Prehled funkcnich interakcnich prvkii

C Nazev Charakteristika Opatreni
IP1  |Na travnich|Interakcni prvek tvori|Zachovani, pripadné zdravotni rez
cestdach soliterni dub letni
IP2 | Padelky Interakcni prvek tvoii alej | Cdstecné odstranéni nemocnych jedincii
vzrostlych jedincii dubu a | (4ks), zmlazeni, vysadba lipy malolisté
lipy
IP3 Pod Interakcni  prvek  tvori| Prirozeny vyvoj, zdravotni vyber.
dasenskou | plosny prvek lesika — dub,
cestou javor, lipa....
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Prehled nefunkcnich interakcnich prvkii

C Nazev Charakteristika Opatreni
IP1  |Na travnich|Interakéni  prvek  alej| Nova vysadba
cestach podel cesty
Je vloZen text:*
Regionalni USES:
Cislo prvku USES RBK 0
Nazev Vrbenské rybniky - U lesa
Charakter prvku Regionalni biokoridor
Cislo prvku USES LBC 1783
Nazev Maly BraniSovsky
Charakter prvku Vlozené biocentrum do RBK
Lokalni biocentra:
Cislo prvku USES LBC 0244
Nazev Velké Doliny
Charakter prvku Lokalni biocentrum
Cislo prvku USES LBC 0245
Nazev Bory
Charakter prvku Lokalni biocentrum
Cislo prvku USES LBC 0248
Nazev Cejkovicky rybnik
Charakter prvku Lokalni biocentrum
Cislo prvku USES LBC 0249
Nézev U mlynského rybnika
Charakter prvku Lokalni biocentrum
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 3,44 ha
Charakteristika Moktadni porosty ve vytopé€ rybnika, na levé stran¢ orna ptida
Doporuceni Vytvoteni ochranného pasu o §if1 10m po severni strané
vodotece, a po sv okraji vodoteCe - dosadba dievin -- jasan
ztepily, dub zimni, v mezerach olSe lepkava.
Cislo prvku USES LBC 0256
Nazev Motovidlo
Charakter prvku Lokalni biocentrum
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 10,75 ha
Charakteristika Rybnik uzavieny v lesnim porostu, zabahnény.
Doporuceni Odstranéni starych deponii, odbahnéni.
Cislo prvku USES LBC 0255
Nazev Vysatov
Charakter prvku Lokalni biocentrum
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 71,27 ha
Charakteristika Rybnik - vyznamny pro vodni ptactvo, kompaktni az S0m

16




Siroké litorarni porosty kamysniku pfimotského. Na hrazi
hodnotné duby.

Doporuceni Rybnik uchovat jako hnizdisté vodniho ptactva.Na lu¢nich
porostech 2x ro¢né sekat.
Cislo prvku USES LBC 0257
Nazev Dolni Machovec
Charakter prvku Lokalni biocentrum
Lokalni biokoridory:
Cislo prvku USES LBK 0405
Nazev Pod Ostrovem
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Cislo prvku USES LBK 0406
Nazev Vysatov - severni bieh
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Cislo prvku USES LBK 0407
Nézev Vysatov - jihovychodni bieh
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Cislo prvku USES LBK 0408
Nazev K Vysatovu
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Cislo prvku USES LBK 0411
Nazev UZlabi
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Cislo prvku USES LBK 0415
Nazev Pod dolnim Machovcem
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Cislo prvku USES LBK 0398
Nazev Bory - Dehtéisky potok
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 5,39 ha

Charakteristika

Hraz Cejkovického rybnika - duby letni, orna ptida podél
polni cesty, hraz s me¢lkym piikopem - duby letni a lipa, btiza,
jetab, akat, ketfové patro..., trubni propustek , dale 20m Siroky

pas dievin
Cislo prvku USES LBK 0002
Néazev Dehtéisky potok - k Cejkovickému rybniku
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Charakteristika Doprovodny porost Dehtafského potoka. Znacné kolisavy
prutok.

Doporuceni

Vytvoreni ochrannych past travniho porostu, doplnéni
vysadby dfevin a kefového patra
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Cislo prvku USES LBK 041
Nazev Dehtaisky potok
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Charakteristika Dehtaisky potok véetné biehového porostu
Doporuceni Vytvoteni ochrannych pésii travniho porostu, doplnéni
vysadby dfevin a kefového patra
Cislo prvku USES LBK 0004
Nazev K Blatci
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Charakteristika Stoka podél rybniki Blatec a Mlynsky
Doporuceni Nova vysadba na levém biehu po odstranéni starych deponii,
zatravnéni
Cislo prvku USES LBK 412
Nézev Dubensky potok
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Charakteristika Vodote¢ pritékajici do rybnika VySatov v¢etné bichového
porostu
Doporuceni Ptirozeny vyvoj, zdravotni vybér.

Interakéni prvky
Piehled funk¢nich interakénich prvki

C Nazev Charakteristika Opatieni
IP1 Doliny soliterni dub letni Zachovéani, ptipadné zdravotni fez
IP0714 [U Cejkovic
IP0713 |U kolny
IPO712 |Zadni haj
IP0715 |Cejkovicka cesta
IPO717 |Jaronice - VySatov
IPO718 |U Vavra
IP0719 |U Motovidla
Piehled nefunkénich interakénich prvki

C Nazev Charakteristika Opatieni
IP1 Na travnich cestach alej podél cesty ova vysadba

Interak¢ni prvky

Kromé biocenter a biokoridort jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokélni arovni i
interak¢éni prvky, coZ jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna
liniova spoleCenstva, vytvaiejici existenéni podminky rostlinam a zivo¢ichim a vyznamné
ovliviiyjici fungovani ekosystému kulturni krajiny. V mistnim tizemnim systému ekologické
stability zprostfedkovavaji interakéni prvky piiznivé pusobeni biocenter a biokoridorli na
okolni, ekologicky mén¢ stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou soucasti ekologické niky
riznych druhti organismu, které jsou zapojeny do potravnich fetézcti i okolnich, ekologicky
mén¢ stabilnich spoleCenstev. Slouzi jim jako potravni zdkladna, misto ukrytu a
rozmnozovani. Pfispivaji ke vzniku bohatsi a rozmanitéjsi sit¢ potravnich vazeb v krajin€ a
tim podminuji vznik regulacnich mechanismi, zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny.
Vymezeni ploch prvkt USES -viz graficka ¢ast. Stanoveni podminek pro v jejich vyuziti -viz
textova ¢ast vyroku kap.f.*

e.4. prostupnost krajiny
Oznaceni podkapitoly je e.4.
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Je vloZen text nazvu podkapitoly
e.5. ochrana pred povodnémi

Na konec protieroznich opatfeni je vlozen text: ,,

-V piipadé CastéjSich vyskyth ptivalovych destt doporucuje ziizovat zachytné stoky pro
svedeni téchto srazek.

Zasady pro plochy zéplavového uzemi:

- V plose zaplavového uzemi nesmi byt zifizovany zadné stavby ani zadné skladky, drobné
stavby, oploceni apod. Dusledné dodrzeni nezastavitelnosti ploch v zaplavovém uzemi
s vyjimkou pfipadnych staveb a terénnich tUprav protipovodiovych opatfeni je podminkou
pro ochranu zastavéného uzemi. Pro stavajici stavby v zaplavovém tzemi plati, ze k nim
nebudou povolovany pfistavby ani samostatné stojici drobné stavby.

- V zaplavovém tizemi nesmi byt provadény zmény zemédelské pudy z luk na ornou ptidu,
ve stavajicich plochach zem. pudy v zaplavovém tzemi je nutné udrzovat trvalé travni
porosty.

- Bude respektovana aktivni zona zaplavového tizemi, tzn.: v aktivni zoné zaplavového
uzemi, nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb dle
platné legislativy. Zastavitelna plocha 14B se dnes nachazi v aktivni zoné zaplavového
uzemi - pozemek 1548 mimo aktivni zoénu zaplavového tizemi je podminéné zastavitelny
za podminky respektovani pozadavki spravce toku. Parcela 1559/38 a 1548 - severni Cast-
vystavba je mozna po koordinaci s protipovodnovym opatfenim.

- Zastavitelné plochy 13B, 10B a 110s se nachézi v zaplavovém uzemi Dehtatského potoka-
jsou podminén¢ zastavitelné za podminky respektovani pozadavki spravce toku.*

e.6. Rekreace
Oznaceni podkapitoly je e.6.

e.7. Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Oznaceni podkapitoly je e.7.
V nazvu podkapitoly je odstranén text:“dobyvani nerostii*’; je vlozen text: ,,Dobyvani lozisek
nerostnych surovin®

f) Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuzZiti S urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuzZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

Je opraven nazev kapitoly.

Je vypustén text:

,otanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s urcenim prevazujiciho

ucelu vyuziti, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného

vyuziti techto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich

podminek krajinného razu'

,»Vystupni limity:

o V blizkosti tokut a melioracnich stok (do 8 m od brehové cary) je pripustné zrizovani staveb

pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich toku (udrzba a cisténi vodoteci —alespon

jednostranny volné pristupny pruh).
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e Navrhovana ochrannd pdsma vsech navrhovanych ploch pro technickou infrastrukturu
Jsou stanovena pro ucely tohoto UP jako vystupni limity. V téchto navrhovanych OP neni
dovoleno takové vyuZiti, které by zmnemoznilo navrhované vyuziti, ddle zde neni dovoleno
povolovat zZadné stavby ani docasné vyjma navrhovanych staveb dopravy a tech.
infrastruktury (a staveb primo souvisejicich), pro které je toto vizemi chranéno. Toto vizemi je
nutno chranit z duvodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb V navazujicich rizenich
(véetne prostoru pro OP plynoucich z prislusnych pravnich predpisii), dale prostor pro jejich
realizaci a popripade také nasledny pristup k nim.

e Navrhované funkcni vyuziti ploch dotcenych predpokladanou zvysenou hygienickou zatezi
(napr. hlukem, prachem a pod.) uvniti hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pdasem
apod. miize byt realizovano teprve po provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo budou
eliminovat tuto zvySenou hygienickou zdtez a vsechny zjisténé negativni vlivy. (Plochy pro TS,
RS, COV apod.) jsou navrzeny tak, aby jejich navrhované OP nezasahovalo do ploch pro
bydleni, rekreaci, ob¢anskou vybavenost apod.

Regqulativy plati pro stavajici i navrhované funkcni vyuziti.

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti se vymezuji s Ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi zejména z ditvodii omezeni streti vzdjemné neslucitelnych cinnosti
a pozadavkiu na usporddani a vyuzivani uzemi. Regulativy plati pro stavajici i navrhované
funkcni vyuziti.

podle vyznamu se rozlisuji zejména :

- plochy zastavitelné v souhrnu tvori  plochy vymezené  hranici  zastavéného
a zastavitelného vizemi.

* zastavené uzemi — zahrnuje stavebni objekty a k nim prilehlé pozemky urcené ke stejnému
Sfunkcnimi vyuziti a dalsi pozemky (i nezastavené) uvniti hranic zastaveného vuzemi ( viz
graficka cast).

« zastavitelné vizemi - rozumi se veskerd vizemi navrzend touto UPD k zastavéni

- plochy uzemnich rezerv — v Feseném ivizemi jsou vymezeny vizemni rezervy pro bydleni
V lokalitach na vychodnim okraji sidla

- plochy ke zméne, obnové, rekonstrukci a rekultivaci — se v FeSeném uzemi vyskytuje na
plose zemédélského aredlu na vychodnim okraji — je urcen na doZziti, po vymisténi a zruseni
PHO je zde navrzena plocha ke zméné - pro funkci bydleni nizkopodlazni.

- plochy nezastaveného uzemi (volna krajina) jsou nezastavitelné. V nezastaveném vzemi lze
realizovat jen liniové dopravni stavby, stavby inZenyrskych siti a stavby nezbytné pro udrzbu
krajiny - seniky, véeliny apod.. , stavby slouzici k zajistovani ochrany prirody, zemédélské
prvovyroby, myslivosti, lesniho hospodarstvi, rybnicniho hospodarstvi, zajistovani civilni
ochrany statu.

Cinnosti, déje nebo zarizeni se 7 hlediska pripustnosti ¢leni na:

a. hlavni vyuziti:je zakladni naplni vuzemi.

b. pripustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s prislusnou platnou
pravni upravou. Pripustné vyuziti uzemi je vcietné nezbytné technické a dopravni
infrastruktury

C. podminéné pripustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k cinnostem prevladajicim,
maji charakter doplnujicich cinnost. Lze je jednotlive povolit, nevyvolavaji-li jednotlive,
v souhrnu nebo V soucinu rizika ohroZeni (znecisténi nebo havdrie) nebo neporusuji-li svym
vnejsim piisobenim charakter uzemi (zakladni zdsady utvareni uzemi a obecné a zvlastni
regulativy) nad miru stanovenou zdakonem, vyhlaskou, jinym obecné zdvaznym pravnim
predpisem nebo platnym spravnim rozhodnutim pro tuto cdst vzemi.

d. nepripustné cinnosti: nerealizovatelné za zadnych podminek (za doby platnosti tohoto
UPO). Kromé cinnosti, déjit nebo zaiizeni uvedenych v tomto iizemnim planu jsou to viechny
cinnosti, déje nebo zarizeni, které nespliiuji podminky stanovené zdkonem, jinymi obecné
zdavaznymi pravnimi predpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud pro celé spravni
uzemi nebo pro jeho casti. Nepripustné jsou veSkeré zamery, cinnosti a déje, které jsou v
rozporu s danou funkci, podminkami vyuziti dané plochy, hodnotami vizemi atd.
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Je vlozen text: ,,Podminky rozdilného zptsobu vyuziti plati pro stdvajici i navrhované funk¢ni
vyuziti.

Podminky prostorového vyuziti:

echarakter a struktura zastavby - pokud je uvedena podminka souladu s okolnim
charakterem a strukturou zastavby, musi byt navrhovany zamér posouzen z hlediska méfitka
a vysky staveb, intenzity zastavéni pozemku, urbanistické struktury zastavby (uzaviena
blokova, fadova, izolovana), tvaroslovim stfesSnich ploch a orientaci stavby viic¢i vefejnému
prostoru apod.

Definice pouzitych pojmu:

e charakter zastavby - je vyjadien celkovym hmotovym a objemovym feSenim staveb, jejich
vyskou, métikem, materidlovym feSenim, tvarem stfeSni krajiny a dalSimi aspekty, které
utvaii jednotné vnimani zastavby z pohledu uzivatele vefejného prostoru

- Navrzena nova zastavba v zastavénych uzemich i zastavitelnych plochach bude respektovat
m¢éfitko, charakter, pozd¢jsi uspofadani venkovské zastavby bezprostfedniho okoli a
hladinu stavajici zastavby. Nesmi se nepiiznivé uplatiiovat vaci tradi¢ni zastavbé svym
nadmérnym méfitkem, nevhodnym tvaroslovim, materialovou skladbou a také pohledové.
evyskova hladina nové zastavby na plochach zastavéného i zastavitelného tizemi bude
navazovat a tedy bude stejna jako pievladajici ptivodni venkovska zastavba. Nové objekty
svou vyskou nesmi piekrocit vyskovy horizont stavajici zastavby a nesmi vytvaret neimérné
hmoty objektt, které by se nevhodné a rusivé uplatiovaly.

e struktura zastavby - je vyjadiena zejména pudorysnym usporadanim a umisténim stavby na
pozemku, vztahem a orientaci k vefejnému prostoru a intenzitou zastavéni. Struktura nové
zastavby na plochach zastavéného 1 zastavitelného tzemi bude vychazet z pievladajici
puvodni struktury venkovské zastavby bezprostiedniho okoli.

enerusici sluzby, femesla - jsou takova, ktera svym provozovanim (pfedevsim hlukem,
vibracemi, zapachem apod.) nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu
prostfedi navazujiciho tizemi (tj. dodrzi ptipustnou uroven znecisténi ovzdusi) a nezvysi
dopravni zatéz tizemi.

e velkokapacitni stavby - jsou stavby s piidorysnou plochou nad 500m?,

Pro vSechny plochy s rozdilnym vyuZitim plati:

eBudou respektovany veskeré limity a ochranna pasma (Natura ptac¢i oblast, EVL,
vyznamny krajinny prvek registrovany, pamatny strom, OP radiomajaku, zranitelna oblast,
OP silnice 1. a III. t¥idy, OP letisté (Jihodeské letisté Ceské Budéjovice), OP geodetického
bodu, archeologické nalezisté 1. a II. kategorie, zaplavové tzemi, aktivni zona zaplavového
uzemi, PHO zemédé&lskych arealti, OP inZenyrskych siti....)

eSamotnad vystavba jednotlivych objektll v zastavitelnych plochach musi byt asové
koordinovana s vybudovanim souvisejicich inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury a
piipadnych protipovodnovych opatieni.

e Pickryvna funkce USES - bude koordinovana s ostatnimi zaméry v Gizemi.

oV blizkosti tokii a melioracnich stok je pfipustné zfizovéani staveb pouze tak, aby byl
umoznén vykon spravy vodnich tokd (adrzba a ¢isténi vodoteci - alespon jednostranny volné
pristupny pruh).

e Pfed zahijenim vystavby V zastavitelnych plochach dotéenych investicemi do pidy je
nutné zajistit Upravami meliora¢niho systému jeho funk¢énost. Tzn.: Pokud je plocha
odvodnéna (= jsou zde provedené meliorace), budou tyto meliorace pii zastavéni nahrazeny
tak, aby nedoslo Kk pferuseni systému melioraci a bylo =zajisténo nahradni svedeni
ptivalovych destovych vod.

e Udrzovat stavajici vodotece, vodni plochy a udrzovat doprovodnou zelen profezavkou tak
aby v zaplavovém tzemi zelen nebranila rozliviim, a v zastavéném uzemi ji pokud mozno
zachovat ¢i nahradit.
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e Dle moznosti provadet krajinna revitalizaéni opatieni ke zvySeni zdchytu vody v krajing,

zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy, provadét revitalizaci tokii a rybnikd.

Podporovat a vytvafet izemni opatieni pro zvySeni reten¢nich schopnosti tizemi, s cilem

zabezpecit ochranu zdroju kvalitni pitné a uzitkové vody.

e Pro vSechny stavebni pozemky plati povinnost v co nejvyssi mife zasakovat nebo zadrzovat

destové vody. Stavebni pozemKy Vv ramci zastavitelnych ploch a ploch piestavby musi byt

vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod,

pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti.

e DofeSeni piivalové destové vody z poli- vybudovani protipovodiovych opatieni (formou

napi. prikopt, destové kanalizace, zatravnénych zachytnych ploch pro zpomaleni odtoku

dest'ové vody...) podmiiuji zastavitelnost zastavitelnych ploch.

e Splachiim z poli zamezit vsakovanim deStovych piivalovych vod, v¢etné jejich zachyceni.

Neni-li mozné vsakovani, musi byt feSeno jejich zadrzovani a regulované odvadéni

srazkovych vod do vod povrchovych.

oV zdplavovém uzemi - aktivni z6n¢ musi byt dodrzeno:

V aktivni zoné zaplavového Uzemi nelze umistovat, povolovat ani provadét stavby

s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pievadéji povodnové pritoky,

provadéji opatfeni na ochranu pted povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem

nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, stavby pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a

odvadéni srazkovych vod nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury

oV zaplavovém uzemi - Q100:

- neptipustné je na plochach volné skladovat vétsi mnozstvi odplavitelného materidlu,

- nepfipustné je umistovat zafizeni s moznosti hrozby pro kvalitu vody pfi zaplaveni (ropné

a hygienicky zavadné produkty).

e Piekryvna funkce - navrh maximalni hranice negativnich vlivi (okolo zeméd¢€lskych arealt

a okolo COV) znamena nemoznost umisténi ploch pro bydleni a rekreaci. V dalsim stupni

dokumentace bude uvniti této hranice prokazano splnéni limitd hluku v chranéném

venkovnim prostoru a v chranéném venkovnim prostoru staveb.
e V nezastavéném Uzemi (vyuziti ploch vodnich a vodohospodaiskych Vv, zemé&délskych -
orné pudy Zo nebo trvalého travniho porostu Zt, ploch lesnich L, ploch smiSenych
nezastavéného Gizemi - ptirod¢ blizkych ekosystémi N, ) je podminéné piipustné v souladu
S charakterem uzemi a v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny zalesiiovani pozemkd,
zakladani vodnich ploch, umistovani nezbytn¢ nutnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemedeélstvi charakterizovanych zvlastnimi pravnimi predpisy, je mozné umist'ovani nezbytné
nutnych staveb pro lesnictvi charakterizovanych zvlaStnimi pravnimi piedpisy, vodni
hospodafstvi ve form& vodnich nadrzi, studni a COV, nezbytné nutnych staveb pro ochranu
ptirody (napf. seniky, vceliny, krmisté, kazatelny, tuné, rybniky, cyklostezky, technickou
infrastrukturu, suché poldry, navstévnickou infrastrukturu a pod. - vSe bez pobytovych
mistnosti), cyklistickych stezek, staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury, staveb a
opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a odstrafiovéani jejich
nasledku, protipovodiiova opatieni. - Pro jejich realizaci lze pozadovat nasledné posouzeni
jejich vlivu na krajinny raz, tedy jejich hmoty, rozméri a vzhledu a jejich nasledné
odsouhlaseni pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody.
e V nezastavéném Uzemi je dile podminé€né pfipustné umistovani staveb a opatieni
zlepSujicich podminky vyuziti izemi pro ucely cestovniho ruchu ve formé hygienickych
zafizeni, vefejn¢ piistupnych pfistteSki pro odpocinkova sezeni, ekologickd a informacni
centra: pouze do max. 16m? celkové zastavéné plochy. Tyto stavby nesmi narusovat krajinny
raz, budou mit vysku max. 4,5m, (s vyjimkou rozhledny, kterd miiZe byt vy$si a miize mit také
vétsi padorys do 40m?) - pro jejich realizaci 1ze pozadovat nasledné posouzeni jejich vlivu na
krajinny réz, tedy jejich hmoty, rozmérti a vzhledu a jejich nasledné odsouhlaseni pfislusnym
organem ochrany ptirody.
¢ V nezastavéném uzemi je nepiipustné
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- umistovat v§e mimo vysSe uvedené podminénéné piipustné (nelze umistit ani docasné
objekty jako jsou napt. mobilheimy, mobilni bunky, skiin¢ z naklad’akt a pod.).

- umist'ovani staveb naplitujicich atributy nadmistniho vyznamu.

- umist'ovani vyrobka plnicich funkci stavby apod.*

Pro plochy Bz Plochy bydleni - soukroma zelen, Pv Plochy vetejnych prostranstvi,

Je vloZen text pro podminéné ptipustné vyuziti:

- piekryvna funkce USES - bude koordinovéna s ostatnimi zaméry v izemi.

Je zrusSen text:

,,» Ds Plochy dopravni infrastruktury - silnicni
a. hlavni vyuziti:

- slouzi k zabezpeceni potieb vsech druhit dopravy vcetné ochrannych pdasem

b. pripustné vyuziti:

- plochy pro silnicni dopravu (komunikace vcetne chodnikii a zelemych pdsi pro
automobilovou dopravu, zemédeélskou a lesni dopravu, zastavky, gardzZe, pési propojeni,
plochy a cesty pro pési, cesty pro cyklisty

- silnice I tridy, silnice IIl. tridy, mistni a odstavné a parkovaci plochy, hromadné a radové
gardze - vcetné pozemkii, na kterych jsou umistény soucdsti Komunikace, napriklad naspy,
zarezy, operné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, autobusovd nddrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.)

- Verejnd parkovisté, verejna zelen prevadzné liniového charakteru podél komunikaci a
parkovist, vybaveni parkovist, (kiosky apod.)

C. podminéné pripustné vyuziti:

- podminéné pripustné je umistovadni siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi
ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz. pripustné). Pokud bude mozné, mély by byt tyto stavby
umistovany do zelenych pasii, které plni doprovodnou funkci k funkci dopravni.

d. nepripustné ¢innosti:

- jind nez hlavni, pFipustna a podminéné pripustné vyuziti “.

Je vlozen text:

,,Di Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni

a. hlavni vyuziti:

- silnice I. a III. tfidy véetné naspu, zafez(, ostatnich staveb a zafizeni, které jsou soucasti a
ptislusenstvim silnice jako jsou kftizeni liniovych siti, kiizeni ostatnich silnic a komunikaci,
kiizeni pé€Sich a cyklistickych tras, propustky, apod.

b. ptipustné vyuZiti:

- plochy pro chodniky, zastavky, odpocivadla, odstavné a parkovaci plochy, vybaveni
parkovist’, (kiosky apod.), arealy Udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot.

- plochy pro obsluhu tizemi zemédé€lskou a lesni dopravou,

- opé€rné zdi, mosty, doprovodna a izolacni zelen, zelené pasy, aleje

C. podminéné ptipustné vyuziti:

- prekryvna funkce USES a kiiZeni biokoridorti bude vzajemné koordinovano s ostatnimi
zamery v uzemi.

d. nepfipustné ¢innosti:

- Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné ptipustnym vyuzZitim.
Poznamka:

Vyse uvedené podminky pro Di se nevztahuji na navrzeny DI/20 — koridor pro pielozku
silnice 1/20.

Pro plochy Ti Plochy technické infrastruktury je na konec vlozen text:
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,,Poznamka:Vyse uvedené podminky pro Ti se nevztahuje na navrzeny koridor pro elektrické
vedeni ZVN 400kV Kocin - Dasny Ee37.“

Pro plochy Vv Plochy vodni a vodohospodaiské je pro podminéné piipustné vyuziti vlozen
text: ,,- ekologicky pfijatelné rekreacni vyuziti vodnich ploch a tokii za podminky
piiméfeného omezeni negativniho dopadu jejich hospodarského vyuziti.

- piekryvna funkce USES - bude koordinovéna s ostatnimi zdméry v uzemi.*

Pro plochy Zo Plochy zeméd¢lské - orna ptuda, Zt Plochy zem¢&délské - trvaly travni porost, L
Plochy lesni, N Plochy smiSené nezastavéného tizemi -piirod¢ blizké ekosystémy:

Je vloZen text pro podminéné piipustné vyuziti:

.- piekryvna funkce USES - bude koordinovéna s ostatnimi zaméry v tzemi.“

Pro plochy biokoridort: je vlozen text

pro ptipustné vyuziti: za slovo jiné,,(u RBK pouze funkce Di a Ti)*

pro podminéné piipustné vyuziti: ,- v ptipadé kiizeni USES s liniovymi zaméry technické a
dopravni infrastruktury musi byt oba zaméry vzajemn¢ koordinovany.*

g. vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpefnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Je opraven nazev a Cislovani kapitoly; z ndzvu kapitoly je vypustén text: ,.f. Vymezeni verejné
prospesnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovdani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit®
Je vlozen text: ,,Grafické vymezeni viz. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

gl. Seznam vefejné prospéSnych staveb*
je vyjmut text: ,,1. Seznam VPS, pro které lze prava K pozemkiim vyvlastnit*
U kédu ,,D1“ ktery je nahrazen kddem ,,DI/20%; pro Gcel je vyjmut text: ,,Prelozka silnice 1/20
vcetné moznosti napojeni obce a vcéetné kiizovatky se silnici 1II/14321° Je vlozen text:
,,Prelozka silnice /20, jeji soucasti a prislusenstvi, véetné vedlejsich (souvisejicich) staveb,
doprovodnych staveb a vyvolanych investic “
Z tabulek je vyjmut text:
E4 | Koridor pro vedeni VVN 110kV k. Cejkovice u Hluboké
nad Vitavou

Do tabulek je vlozen text:
E5 | Elektrické vedeni ZVN 400kV Koéin - Dasny | k.o. Cejkovice u Hluboké

(Ee37 dle ZUR) nad Vltavou

Z tabulek u V1 je vyjmut text: ,,vodovody u K1 je vyjmut text: ,,kanalizace*

Je vyjmut text: ,, Seznam VPO, pro které Ize prava k pozemkiim vyvlastnit “

g2. Seznam verejné prospéSnych opatreni
Z tabulek je u plochy PV1 vyjmut text: ,, Zkapacitnéni (rozsiFeni) koryta“ a je vlozen text:
,,Revitalizace®.

Na konci je vyjmut text:
., Seznam VPO, pro které lze prava k pozemkiim vyvlastnit
USES navrhovany k zaloZeni ¢i propojeni

KOD UCEL PAC%LE(')‘A KATASTRALNI UZEMI

BK 1 Biokoridor lokdlni k.ii. Cejkovice u Hluboké
cast nad Vltavou

BK 3 Biokoridor lokalni k.. Cejkovice u Hluboké
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\ | cast \ | nad Vltavou
Stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu
V FeSeném tizemi se nevyskytuji. — nejsou navrhovany.
Plochy pro asanaci: V reseném tizemi se nenavrhuji.

Dale je vlozen text nésledujicich kapitol: ,,
g2. Seznam verejné prospésnych opatieni
Nejsou navrhovany.

g3. Stavby a opatieni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu
Nejsou navrhovany.

g4. Pozadavky na plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit
Nejsou navrhovany.

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piredkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel
pozemkii, nazvu Kkatastrialniho Gzemi a pripadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona
h1. Seznam verejné prospésnych staveb

Obcanské vybaveni

oznaceni Nazev k.u. Ve prospéch
Cejkovice u koho:
Hluboké
nad Vltavou
Parcela
ov1 hasi¢ska zbrojnice a 1219/2, Obec
cvicebni plocha pro 1219/4, 125 Cejkovice
SDH
h2. Seznam verejnych prostranstvi
oznaceni nazev k.. Ve prospéch
Cejkovice koho:
u Hluboké
nad
Vltavou
Parcela
PZ1 Vefejna zeleni vychodné 1219/6 Obec
od zem&délského arealu Cejkovice
P2 Chodnik podél 1394/8 Obec
komunikace Ill. tridy Cejkovice
Mistni komunikace 1551/2, Obec
v lokalité 13 1552/21 Cejkovice
Zapadni
okraj
parcely:
P3 1152/5,
1152/7,
1152/4,
1152/3,
1152/2,
1157
P4 Mistni komunikace 1219/4, Obec
v lokalité 1/1 1219/1, Cejkovice
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1219/12,
1218,
1219/4,
1638
ps5 Mistni komunikace 1586/51 Obec
Vv lokalit¢ Samoty Cejkovice
Mistni komunikace 1627/2 Obec
P6 Vv lokalité¢ Samoty- U Cejkovice
Vavru
Mistni komunikace 128/2 Obec
P7 Vv lokalité u Cejkovice
zeméedéElského arealu

Ochrana pfirodniho nebo kulturniho dédictvi - nejsou navrhovana.*

Je zruSen text:

»g. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

Verejnd prostranstvi, obcanské vybaveni ve verejném zdjmu a ochrana prirodniho nebo
kulturniho deédictvi — nejsou nové vymezeny™

Je vloZena kapitola s textem:
i.) Stanoveni kompenzac¢nich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona
Nestanovuji se.

j.) Vymezeni ploch a koridora tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéieni
Kapitola ma oznacenti j.).
Je vlozen text:,j.1 izemni rezervy
V tzemni rezervé jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti mohly
podstatné ztizit nebo znemoznit. PloSné naroky budou teprve provéfovany.*
Na konci odstavce je vyjmut text:: ,,Smyslem vymezeni vizemni rezervy je ochrana nezastavené
plochy pred zameéry, které by tuto plochu pro vyhledové funkcni vyuziti (v tomto pripade
bydleni) znemoznily.

Je vlozena kapitola s textem:
k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

Nevymezuji se.

1) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti
Z nazvu kapitoly je vypustén text: ,, i. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je provéreni
zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro
porizeni uzemni studie, jeji  schvdleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci cinnosti.

m) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle p¥ilohy & 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plin z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho
planu z podnétu stanoveni primérené lhiity pro jeho vydani
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Z nazvu kapitoly je vypustén text: ,, . vvmezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a
vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regulacniho planu v rozsahu dle prilohy ¢. 9

n) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)
Kapitola ma oznaceni n.).

Je vloZena kapitola s textem:
0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mizZe
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Nestanovuji se.

p) Udaje o poétu listé navrhu tizemniho plinu a poétu vykresii K nému p¥ipojené grafické
casti
Kapitola ma oznaceni p.).
Ve 2. tadce s vypousti text: ,,63 listit A4 textové casti (strany 1 az 30 tohoto opatreni obecné
povahy).“ aje vlozen text: ,, textova cast obsahuje 38 listt A4.*

Na konci je zrusen text:

»1. Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1: 5000

3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanacit 1: 5000*

Je vlozen text: ,,
I.1. Vykres zékladniho ¢lenéni Gizemi 1: 5000
I.2. Hlavni vykres 1: 5000
1.3. Hlavni vykres - koncepce veiejné infrastruktury 1: 5000
I.4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000%.

Textova &ast vyrokové ¢asti zmény &.1UP Cejkovice ma 27 stran.

Graficka ¢ast vyroku zmény &.1UP Cejkovice

obsahuje tyto vykresy:

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
1.2. Hlavni vykres 1: 5000
1.3. Hlavni vykres - koncepce vetejné infrastruktury 1: 5000
[.4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
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II. ODUVODNENI

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU CEJKOVICE:

1. Oduvodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu Cejkovice

‘ A. postup pri porizeni zmény uzemniho planu

. ResSené tzemi zmény ¢. 1 UP Cejkovice je vymezeno v grafické cCasti této tzemné

planovaci dokumentace. Piedkladany navrh zmény ¢ 1 UP Cejkovice je vysledkem
procesu projednavani s Krajskym ufadem — JihoCesky kraj, dot¢enymi organy, obci, pro
kterou se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi
pfislusnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni zmény ¢&. 1 UP Cejkovice dotyka.
Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a ndmitky z procesu projednavani.

O potizeni zmény & 1 UP Cejkovice rozhodlo Zastupitelstvo obce Cejkovice na svém
zasedani dne 18. 4. 2013 (usneseni ¢. 4/13) s tim, ze na tomto jednani byl zastupitelem
uréenym pro spolupraci s pofizovatelem zmény ¢ 1 UP Cejkovice schvélen p. Pavel
Chaloupek, starosta obce. Zadani zmény &. 1 UP Cejkovice bylo schvalené Zastupitelstvem
obce Cejkovice usnesenim ¢&. 2 ze dne 17. 2. 2015. Zastupitelstvo obce Cejkovice na svém
zasedani dne 17.2.2015 (usneseni ¢. 2) rozhodlo o pofizeni zpravy o uplatiiovani UP
Cejkovice stim, e na tomto jednani byl zastupitelem uréenym pro spolupraci
s pofizovatelem zpravy o uplatiiovani UP Cejkovice schvalen p. Pavel Chaloupek, starosta
obce. Zprava o uplatiiovani UP Cejkovice byla schvalena Zastupitelstvem obce Cejkovice
usnesenim €. 9/2015 ze dne 29. 9. 2015. Vzhledem k tomu, ze by nebylo uGcelné ani
ekonomické zpracovavat dvé obdobné dokumentace, jsou veskeré pozadavky vyplyvajici
ze zadani a zpravy o uplatiiovani slouéeny do jedné dokumentace — tzn. zmény &. 1 UP
Cejkovice.

Pofizovatelem zmény &. 1 UP Cejkovice je Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor
uzemniho planovani, ktery byl pozadan o pofizovani ve smyslu § 6 odst. (1) pism. C)
zékona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni
zakon“) obci Cejkovice.

Projektantem zmény ¢. 1 UP Cejkovice je autorizovany architekt Ing. arch. Stépanka
Tukalova, CKA 01 151, UA Projekce, Boleslavova 30, Ceské Budgjovice 370 06.

Na zéklad¢ uzemné analytickych podkladi a dopliujicich prizkumit a rozbord zpracoval
potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1) stavebniho
zakona navrh zadani. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a pozadavky pro
zpracovani zmény ¢. 1 UP Cejkovice. Navrh zadani byl projednan a upraven v souladu s §
47 stavebniho zakona. Zadani zmény &. 1 UP Cejkovice bylo schvalené Zastupitelstvem
obce Cejkovice usnesenim ¢&.2 ze dne 17. 2. 2015. P¥i projednani navrhu Zpravy o
uplatiiovani UP Cejkovice pofizovatel pouzil pfiméiené § 47 odst. (1) aZ (4) stavebniho
zakona a pii jejim schvaleni se obdobné pouzil § 47 odst. (5) stavebniho zdkona. V navrhu
Zpravy o uplatiovani UP Cejkovice byly stanoveny pokyny pro zpracovani zmény UP.
Zprava o uplatiovani UP Cejkovice byla schvalena Zastupitelstvem obce Cejkovice
usnesenim €. 9/2015 ze dne 29. 9. 2015.

Spoleéné jednani o navrhu zmény &. 1 UP Cejkovice, zpracovaného podle stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek probéhlo dne 25. 7. 2017. RovnéZ byla vyvéSena
vefejna vyhlaska, kterou se oznamuje zvefejnéni navrhu zmény &. 1 UP Cejkovice dle § 50
odst. (3) stavebniho zékona, a to v terminu od 29. 6. 2017 do 25. 8. 2017. K navrhu zmény
& 1 UP Cejkovice bylo v ramci spoleéného jednani uplatnéno 10 stanovisek dotdenych
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10.

11.

organt. Z toho 8 stanovisek bylo souhlasnych bez pozadavku a 2 stanoviska obsahovaly
pozadavky na fe$eni navrhu zmény &. 1 UP Cejkovice. Pozadavky uvedené ve stanoviscich
Odboru ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Bud&jovice z hlediska
vodniho hospodafstvi a Ministerstva dopravy z hlediska silni¢ni dopravy byla
respektovana. Sousedni obce neuplatnily zddné pifipominky. Déle byly uplatnény
3 ptipominky ostatnich, znichz 1 byla shodna svyhodnocenim Ministerstva dopravy.
Piipomince obce Cejkovice bylo vyhovéno v plném rozsahu a vyjmuti predmétného
pozemku bylo zapracovano do navrhu zmény ¢.1 UP Cejkovice. Pfipomince fyzické
osoby, jejiz pozemky jsou dotéeny aktivni zonou zaplavového izemi, se ¢astecné vyhovélo
a Castecn¢ zamitlo. Pozadavky byly v dohodnutém znéni vzdy zapracovany do navrhu
zmény ¢&. 1 UP Cejkovice. Zapis z dohadovaciho jednani ve véci: Vyhodnoceni stanovisek
a pfipominek uplatnénych v ramci spoleéného jednani o navrhu zmény &. 1 UP Cejkovice
ze dne 16. 11. 2017 a zapis z dohadovaciho jednani ve vé&ci: Vyhodnoceni stanoviska
Ministerstva dopravy uplatnéného v ramci spole¢ného jednani o navrhu zmény &. 1 UP
Cejkovice ze dne 15.1. 2018 jsou soudasti spravniho spisu zmény ¢ 1 UP Cejkovice.
Nasledné na zakladé potizovatelem doloZeného navrhu zmény &. 1 UP Cejkovice a zpravy
o jeho projednani po posouzeni podle § 51 stavebniho zakona vydal Krajsky ufad —
JihoCesky kraj dne 3. 11.2017 pod ¢.j.: KUJCK 129918/2017/OREG své stanovisko, ve
kterém posoudil obsah navrhu zmény &. 1 UP Cejkovice a upozornil na zasadni nedostatky
z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona, pro které nelze zahajit fizeni o zméné ¢. 1 UP
Cejkovice.

Dne 16. 5. 2018 byla odeslana zadost o potvrzeni o odstranéni nedostatkt dle § 50 odst. (8)
stavebniho zakona. Na zaklad¢ této Zadosti krajsky ufad vydal dne 15. 6. 2018 stanovisko
¢. j.. KUJCK 82138/2018/OREG, které neobsahuje upozornéni na zasadni nedostatky
z hlediska § 50 odst. (7) stavebniho zakona a Ize zah4jit ¥izeni o zméné UP.

Oznameni o zahajeni fizeni o navrhu zmény ¢. 1 UP dle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2)
stavebniho zdkona a §§ 171 az 174 spravniho adu bylo u¢inéno vetejnou vyhlaskou. Tato
vefejna vyhlagka byla zvefejnéna na Gfednich deskach obce Cejkovice a Magistratu mésta
Ceské Budgjovice po dobu min. 38 dnii (od 17. 9. 2018 do 25. 10. 2018). Oznameni bylo
rovnéZ zvefejnéno na elektronické tfedni desce Magistratu mésta Ceské Bud&jovice a na
elektronické tiredni desce obce Cejkovice spolu snavrhem zmény & 1 UP. Veiejné
projednani probéhlo dne 17. 10. 2018.

V ramci fizeni o zméné& ¢. 1 UP bylo uplatnéno 5 stanovisek dotéenych organi, z toho 1
stanovisko obsahovalo pozadavky, které byly respektovany. Dale bylo uplatnéno souhlasné
stanovisko krajského ufadu jako nadtizeného organu. V ramci fizeni o zméné &. 1 UP bylo
uplatnéno 5 namitek podle § 52 stavebniho zdkona. Déle byly uplatnény 3 pfipominky —
vyhodnoceni viz kapitola N. tohoto oduvodnéni. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona.

V souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zakona zaslal pofizovatel dne 21. 11. 2018 pod
znackou OUP/0-3375/2018/To-V dotéenym organam, Krajskému ufadu —Jiho¢esky kraj a
opravnénym investorum vyzvu k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni ptipominek a
k navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1 UP. V fadné 1hité byly
uplatnény 4 stanoviska dotéenych organt, ktera byla fakticky bez ptipominek. Dale bylo
uplatnéno souhlasné stanovisko Krajského tradu — JihoCesky kraj, odbor regionalniho
rozvoje, uzemniho planovani a stavebniho fadu pod ¢.j. KUJCK 150122/2018/OREG.
Vyhodnoceni pfipominek a ndvrh rozhodnuti o ndmitkach, véetné odiivodnéni, je soucasti
tohoto opatieni obecné povahy.

Dne 7. 12. 2018 bylo Krajskym ufadem — Jihocesky kraj, odbor zivotniho prostiedi,
zem&délstvi a lesnictvi vydano souhlasné stanovisko pod ¢. j. KUJCK 149567/2018
k navrhu zmény & 1 UP zhlediska ochrany zemédélského pidniho fondu, kde bylo
konstatovano, ze pokud nedojde k aktualizaci zabori ZPF zustava v platnosti stanovisko
k navrhu zmény ¢. 1 UP vydané dne 24. 10. 2018 pod ¢. j. KUICK 131769/2018 OZZL.
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B. vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahu v izemi

Zména &. 1 UP Cejkovice nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

Ve zméné &.1 UP Cejkovice, je vyznacen koridor pro pielozku silnice 1/20. Osa prelozky
silnice ,,1/20 Pistin - Ceské Vrbné“ je shodna s osou silnice podle dokumentace pro uzemni
rozhodnuti (dale jen ,,DUR®) ,1/20 Pistin -Ceské Vrbné — aktualizace DUR“ a §itkové je
plocha koridoru vymezena v $iti 200m.

Dasny — zpracovava se novy UP Dasny (je po VP, pofizuje MM CB), navaznost na novy UP
Dasny je zajisténa. Novy UP Dasny navrhuje koridor pro pielozku silnice /20 Vv osové
navaznosti a ve stejné §ifi (cca 200m) jako navrh zmény & 1 UP Cejkovice.— Obg
dokumentace sousednich obci v plose koridoru pro pielozku na sebe navazuji.

Pistin: V pofizované zméné &.1 Pistin, (ktera nefesi koridor 1/20, ale trasu USES), a ktera je ve
fazi pro spoleéné jednani, (na rozdil od UP Pistin) je jiz trasa pro pielozku vyznadena, ale
pouze v §ifi dle dokumentace pro DUR; k této zméné ¢.1 Pistin nebylo vyddno nesouhlasné
stanovisko MD. Pro silnici dosud nebylo vydino stavebni povoleni. Ve zméng ¢.1 UP
Cejkovice je vyznaGena §ife koridoru cca 200m. Na hranici spravniho tzemi Cejkovice
a Pistina plocha pro pielozku silnice I/20 na sebe navzajem osoveé navazuje.

Koridor pro zamér vedeni ZVN 400kV Kogin - Dasny (Ee37 dle ZUR):

V sousednim uzemi Pistin neni zatim koridor Ee37 vymezen. Zmeéna ¢.1Pistin, ani stavajici
UP Pistin koridor Ee37 zatim nefes.

Se sousednim tzemim Dasny je koridor Ee37 v souladu. Soubéh navrhu vedeni 110kV je
zménou ¢.1 v UP Cejkovice zruen, V sousednim tzemi Dasny soubéh navrhu vedeni 110kV
neni a nebyl navrzen.

Vymezeni regionalniho USES: Regionalni prvky USES v souladu s nadiazenou dokumentaci
(ZUR) jsou zménou &1 UP Cejkovice vyznateny nasledovné: RBKO véetnd vlozeného
LBC1783. (Byl zrusen NBK005 vymezeny pivodnim UP). Navaznost na UP C. Budg&jovice
bude dana do souladu se ZUR nésledné - vymezeni regionalniho USES v UP Ceské
Budé&jovice dosud neni provedeno.

Navaznost lokalniho USES na Dubné (k.0. Kienovice) zménou ¢.1 UP Cejkovice je dana do
souladu vymezenim nového LBK0408 K Vysatovu. Na ostatni sousedni obce lokalni USES
navazuje.

Reseni obsazené ve zméné ¢. 1 UP Cejkovice nema dal$i dopad na spravni tizemi sousednich
obci.

C. vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje ve znéni

Politika izemniho rozvoje CR byla schvéalena usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009, nyni
je platna ve znéni 1. aktualizace,(dale jen v platném znéni), ktera byla schvalena 15. 4. 2015.

Republikové priority izemniho planovani jsou UP naplnény. Resena je ochrana pfirodnich i
kulturnich hodnot izemi. V souladu s pozadavky ochrany pfirodnich hodnot, zvyseni kvality
zivota obyvatel i hospodarského rozvoje je izemi obce feseno komplexn€. Zastavéné uzemi je
vyuzivano efektivné a s ohledem na zachovani venkovského charakteru a ochranu zejména
architektonickych a urbanistickych hodnot. Pobytova rekreace neni v obci vyznamna, proto
zménou ¢.1 UP Cejkovice nejsou navrhovany rozvojové plochy pro rekreaci. Naopak plocha
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Osl1 je mirné zmenSena ze severni strany tak, aby zde bylo mozné provést protipovodiiova
opatteni. Koncepce zasobovani pitnou vodou je na dostacujici arovni.

Koncepce feseni odpadnich vod — aby byla zcela jednoznaéné formulovana, je zménou ¢.1 UP
doplnén text: V zastavitelnych plochach je mozno zahdjit vystavbu az po realizaci kanalizace
napojené na obecni COV.

Koncepce zasobovani elektrickou energii je doplnéna o koridor pro elektrické vedeni ZVN
400kV Kocin - Dasny (Ee37).

Pro potieby jednoznaéného rozhodovani v izemi jsou zménou ¢.1 UP Cejkovice (na zakladé
dohody s dotéenym organem) doplnény a zptesnény podminky v zaplavovém tzemi. Zména
¢.1 dopliuje podminky pro zastavitelné plochy jiz navrzené v zaplavovém tUzemi, nové
zastavitelné plochy nevymezuje. Plochy jiz navrzené byly ponechany, protoze jsou zpiesnény
a konkretizovany podminky jejich zastavitelnosti. Zastavitelné plochy 13B, 10B a 110s, které
se nachazi v zaplavovém tuzemi Dehtaiského potoka, jsou podminéné =zastavitelné za
podminky respektovani pozadavkt spravce toku. Pro plochu 14B je stanoveno: pozemek 1548
mimo aktivni zénu zaplavového uzemi je podminéné zastavitelny za podminky respektovani
pozadavku spravce toku; parcela 1559/38 a 1548 - severni Cast- vystavba je mozna po
koordinaci s protipovodiovym opatfenim.

UP ani zména & 1 UP Cejkovice neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR v platném
znéni.

vyhodnoceni souladu izemniho planu s izemné planovaci dokumentaci kraje

Nadtazenou dokumentaci jsou Zasady tzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni 6.
aktualizace s u¢innosti od 9.3.2018 (- dale jen ZUR) - jevy vyskytujici se ve spravnim tzemi
obce Cejkovice, jsou zménou ¢. 1 UP Cejkovice respektovany. Pozadavky ZUR:

-Koridor pro elektrické vedeni ZVN 400kV Ko¢in - Dasny (Ee37 dle ZUR) je vymezen.
-Koridor pro silnici D20/1 je vymezen.

-Regionalni USES je vymezen.

Resené uzemi UP Cejkovice se nachazi v tizemi rozvojové oblasti republikového vyznamu
OB10. Zasady pro OBI10 - dle ZUR:

-podporovat kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti OB10 pfedevS§im na vyznamné
mezinarodni a vnitrostatni silnicni a Zeleznicni tahy, ddle na regiondlni letiSt¢ s mezinarodnim
provozem Ceské Budé&jovice a vodni cestu a fesit uzemni souvislosti - viz navrh prelozky
D20/1,

-podporovat rozvoj hospodaiskych aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské Budgjovice
zejména u koridoru dalnice D3, IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, v¢. zamért
mezinarodniho letisté Ceské Budgjovice v Plané u Ceskych Budg&ovic a vefejného
logistického centra Ceské Bud&jovice - viz vymezeni OP letisté Ceské Budéjovice,

-podporovat rozvoj obytnych a sportovné rekreacnich funkci nejen po obvodu SirSiho centra
mésta Ceské Budgjovice, které je hlavnim centrem rozvojové oblasti, a ve vazb& na
spoluptisobici vedlejsi centra, ale i v ostatnich ¢astech rozvojové oblasti - zména ¢.1 UP
Cejkovice neresi

-v piirodné a krajinaisky cenném tzemi Ceské Bud&jovice - Stromovka - Vrbenské rybniky -
Hluboka nad Vltavou vénovat zvlastni pozornost navrhovanym feSenim s ohledem na ochranu
ptirodnich a krajinnych hodnot izemi - viz vymezeni RBKO.

Regionalni prvky USES - v souladu s nadrazenou dokumentaci jsou vyznaceny RBKO véetné
viozeného LBC1783. (Byl zrusen NBK005 vymezeny pivodnim UP). Névaznost na Ceské
Budéjovice bude ddna do souladu se ZUR ndslednou zménou, USES v UP Ceské Budéjovice
dosud neni proveden a aktualizovan.

Vyvazenost z4jmi ochrany ptirody, hospodaiského rozvoje - vyvdzZenost neni v rozporu se
zmenou ¢. 1 UP Cejkovice, oba zajmy jsou v rovnovaze.
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Rozvoje turistického ruchu se zména &. 1 UP Cejkovice netyka.

Pro potieby jednozna¢ného rozhodovani v uzemi jsou doplnény zménou &.1 UP Cejkovice :
Zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v uzemi pro krajinu s pedpokladanou vyssi
mirou urbanizace takto:

a) rozvoj zastavitelnych ploch v tizemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani
zemédé€lského pudniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédélské pudy s vyssi tfidou
ochrany a PUPFL, pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené¢ trasy,

b) zajistit dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi = zachovat,
nov¢ ziizovat ¢i nahrazovat lesy, sady, remizy, aleje, meze

c) dbat na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi Souvislymi plochami zelen¢,
cestni siti a realizaci USES,

d) preferovat vyuziti brownfields,

e) dbat na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tizemi,

f) rozvijet cestovni ruch - doplnovat cyklostezky, mobiliai- lavicky, informacni tabule
apod; vystavba rekreacnich objektt formou chalup - nikoliv chat ¢i mobilheimd.

Pro ochranu piirody je doplnén text kapitoly e. vyroku o: Podminky ochrany krajinného razu
Ochrana krajinného razu je v uizemnim planu obsazena v urbanistické koncepci, v podminkach
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a v dalSich pfislusnych kapitolach textové casti. Jsou
definovany zejména nasledujici podminky:

- Citlivé zaclenéni novych staveb do stdvajici urbanistické struktury a krajiny tak, aby
nedoslo k naruseni krajinného razu,

- navrhovat zastavbu s ohledem na zachovani métitka a hmot zastavéni a pievladajici
vyskovou hladinu okolni zastavby,

- veskeré budouci zdmeéry, které by piekroc€ily prevladajici hladinu zastavby, je nezbytné
provéfit s cilem chranit panorama a krajinny raz; odpovédné provétovat a hodnotit vliv
ptipadné vznikajicich novych dominant,

- navrhovat zapojeni staveb do krajiny prostfednictvim vysoké a kompoziéni zelené na
rozhrani zastavby a krajiny pfedevsim u ploch vyroby a zemédé&lstvi,

- zachovat kompozi¢ni osy pruhledt na kulturni a pfirodni dominanty tzemi,

- k umistovani a povolovani staveb, jakoZ i jinym ¢innostem, které by mohly negativné
ovlivnit krajinny raz, je nezbytny souhlas orgdnu ochrany ptirody.

D. vyhodnoceni souladu s cili a iikoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného izemi

Zména ¢. 1 UP Cejkovice:

e Dotvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj - je
navrzeno zvétseni plochy pro technickou infrastrukturu 19 Ti (COV) - toto prispéje k
priznivému zivotnimu prostiedi a koncentraci ekonomickych prostiedki do 1 lokality;
Rozvoj pro pracovni prilezitosti lze predpokladat na plose 112 V/p .

e Koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji izemi obce - ndvrh rozsireni plochy Ti a
navrh protipovodnovych opatieni - regenerace Dehtdrského potoka jSou v obecném zdjmu,
které soukromé zdajmy obcanii respektuji.

e Je vsouladu s pozadavky na ochranu Kulturnich a civiliza¢nich hodnot - kulturni hodnoty
jsou podminkami rozdilného zpusobu vyuziti respektovdany, Civilizacni hodnoty, tedy
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soucasnad i navrhovana vedeni a zarizeni technické a dopravni infrastruktury, - ndvrh Ti
hodnoty nenarusi, jsou respektovany. Hodnoty jsou doplnény, je o stanoveni podminek
koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,kulturnich a civilizacnich hodnot.

e Vymezeni ploch pro bydleni - Bn je dostatecné (viz zprava o uplatnovani), jsou vytvoreny
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni; zménou je navrzena
plocha v lokalite 1/3 B. Viz nize: Vyuziti zastavitelnych ploch navrzenych v tizemnim pldnu.

o Respektuje krajinny raz - viz doplnénd textova cast uizemniho planu - kap. e. 2. Podminky
ochrany krajinného rdzu.

e Je vsouladu s pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného tzemi - systém
ekologické stability krajiny je uveden do souladu s nadrazenou dokumentaci, navazuje na
sousedni obce - viz doplnéna textova ¢ast vizemniho planu.

e Je v souladu s udrzitelnym rozvojem uzemi - Zména ¢. 1 UP Cejkovice iesi:

V zastavéném uzemi vymezuje zména funkéniho vyuziti v lokalit¢ 1/1 Pz - vychodné od
zeméde€lského aredlu Pz plocha vetejnych prostranstvi - vefejna zelen (ptiivodné soukroma
zelen).

V zastavéném tzemi vymezuje zménu funk¢niho vyuziti pro vyrobu a skladovani v lokalité
1/2 Vp (piivodné soukroma zelen), pro bydleni v lokalit¢ 1/3 B(ptivodné soukroma zelen),
1/4 B (ptivodné soukroma zelen).

Rozsituje zastavitelnou plochu pouze pro technickou infrastrukturu 19 Ti (pro COV).

Déle se méni rozsah ploch pro protipovodiiovd opatfeni okolo Dehtaiského potoka (jiz
vymezené VP PV1), které zaroven zmenSuji plochu 110s a méni funkéni vyuziti v okoli
Dehtaiského potoka na plochy N smiSené nezastavéného tizemi (ptivodné Bz a Zt).- Plocha
byla navrzena na zéklad¢é pokynu pro zamér revitalizace koryta toku Dehtéiského potoka (e-
mail ze dne 19.1.2017 -,oddéleni realizace investic, Povodi Vltavy, statni podnik).

Do textové casti byl zapracovan pozadavek na respektovani aktivni zény zaplavového
uzemi, tzn.: v aktivni zo6né zaplavového uzemi, nesmi byt umistovany, povolovany ani
provadény stavby s vyjimkou staveb dle platné legislativy.

Zastavitelna plocha 14B, ktera jiz byla vymezena v aktivni zoné zaplavového uzemi
Dehtaiského potoka je stanoveno: pozemek 1548 mimo aktivni zonu zaplavového tizemi je
podminéné zastavitelny za podminky respektovani pozadavka spravce toku; parcela 1559/38
a 1548 - severni ¢ast- vystavba je mozna po koordinaci s protipovodiovym opattenim.

Jiz vymezené zastavitelné plochy 13B, 10B a 110s, které byly vymezeny v zaplavovém
uzemi jsou podminéné zastavitelné za podminky respektovani pozadavki spravce toku.
Ostatni lokality zmény ¢. 1 Cejkovice potvrzuji pouze zatazeni z ploch zmén (z navrhu) do
ploch stabilizovanych (stavu), nebot' zde byla realizovana zastavba (Casti 5B(0,05ha),
8B(0,52ha),12B(0,68ha), 16B(0,42ha) na cca 1,67ha.

Dale byla potvrzena funkce plochy stabilizované (stavu) zafizeni obCanské vybavenosti na
navsi - (zména funkéniho vyuziti z plochy bydleni).

Je aktualizovan koridor DI/20 pro pielozku silnice 1/20.

Byl vypustén koridor technické infrastruktury VVN 110 kV Dasny - Vétini.

Byl doplnén koridor pro elektrické vedeni ZVN 400kV Koéin - Dasny (dle ZUR Ee37) — viz
VPS E5.

Bylo aktualizovano vymezeni ploch pro prvky USES.

Byly aktualizovany VPS a VP.- Nov¢ jako VPS je vymezena — OV1- hasi¢ska zbrojnice a
cvicebni plocha pro SDH, jako VP je vymezena plocha PZ1, dale P2 chodnik a mistni
komunikace P3, P4, P5, P6.

Jsou doplnény podminky pro nezastavéné uzemi.

Vyurziti zastavitelnych ploch navrzenvych v izemnim planu:

Dle odborného odhadu zhotovitele RURU pro rok 2013 je z pohledu trendu dosavadniho réistu
poctu obyvatel (83 obyvatel za poslednich 10 let) zfejmé, Ze navrzené plochy pro bydleni
nebudou naplnény ani do 10 let, naplnéno bude cca 11,8 % ploch pro bydleni a smiSenych
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obytnych a je tudiz vhodné nenavrhovat nové plochy pro bydleni a smiSené obytné v izemnim
planu. - Zastavitelné plochy pro B navrzené touto zménou ¢.1 UP jsou uvniti zastavéného
uzemi a jsou zménou funkéniho vyuziti (z ploch Bz).

E. vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisi

Zména &. 1 UP Cejkovice je projednana v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho
zakona a je zpracovana V souladu s pfislusnymi provadécimi vyhlaskami. Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (regulativy) se zhruba pfejimaji z izemniho
planu, jsou doplnény a zpiesnény. Jsou formulovany v souladu dle §4 - §19 vyhlasky ¢.
501/2006Sb. Rozsah zmény ¢. 1 UP Cejkovice je v souladu s vyhlaskou 500/2006 Sb. - viz
obsah dokumentace grafické a textové casti.

Velkokapacitni stavby jsou definovany jako stavby s ptidorysnou plochou nad 500m?. Tato
velikost je odvozena od ptevladajici velikosti ptivodnich dvorovych usedlosti.

V nezastavéném Uzemi je umistovani staveb pro tcely cestovniho ruchu pouze do max. 16m?
celkové zastavéné plochy a vysky max. 4,5m Tato velikost stavby je odvozena od objemu
stavby, ktera nenarusuje krajinny raz. Stavby této velikosti a objemu, jako jsou napf. klasické
seniky, krmelce, véeliny apod., byly v ¢ejkovické krajiné vzdy historicky umistovany, aniz by
charakter nezastavéného izemi narusovaly.

F. soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dot¢enych
organii podle zvlastnich pravnich piedpist, popiipadé s vysledkem FeSeni
rozporu

Zména ¢&. 1 UP Cejkovice je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich predpisi.

V ramci spoleéného jednani o niavrhu zmény & 1 UP Cejkovice bylo uplatnéno 10
stanovisek dotfenych organii, z nichZz 2 stanoviska obsahovaly pozadavky, které byly
respektovany nasledovné:

Stanovisko Odboru ochrany Zivotniho prosttedi Magistratu mésta Ceské Budé&jovice
Z hlediska vodniho hospodafrstvi:

Pozadavek dotceného organu z hlediska vodniho hospodaistvi byl projednan na dohadovacim
jednani dne 16. 11. 2017. Byla upravena textova cast kap. d) odst. d.2.1. o poZadavek
oddéleni vodniho hospodafstvi. Text ,,V rozvojovych plochach 1-5 cisténi odpadnich vod
individualnim zpisobem do doby vybudovaini obecni kanalizace. Po vybudovani kanalizace
budou stavebnici povinni se pripojit na vybudovanou kanalizaci* byl nahrazen vétou:
V zastavitelnych plochéach je mozno zahajit vystavbu az po realizaci kanalizace napojenou na
obecni COV.

Stanovisko Ministerstva dopravy
Z hlediska silni¢ni dopravy:

Pozadavek dotceného organu z hlediska silni¢ni dopravy byl projedndn na dohadovacim
jednani dne 15. 1. 2018. Byla upravena graficka ¢ast, a to nasledujicim zptsobem.

V koordinaénim vykrese bylo doplnéno silni¢ni ochranné pasmo stavajici silnice 1/20. Silni¢ni
ochranné pasmo stavajici silnice 1/20 se vymezilo v $ifi 50 m od osy komunikace (na kazdou
stranu).

V koordina¢nim vykrese bylo vymazano chybné zakreslen¢ silni¢ni ochranné pasmo budouci

prelozky 1/20 pro stavbu ,,I/20 Pistin — Ceské Vrbné®, které vznika az na zékladé rozhodnuti o
umisténi stavby.
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Pro pielozku silnice /20 nebylo doposud vydano Uzemni rozhodnuti, proto je koridor
pielozky silnice 1/20 zakreslen v celkové §ifi 200 m.

V ramci veiejného vystaveni a projednini nivrhu zmény & 1 UP bylo uplatnéno 6
stanovisek dotéenych organi, z nichZ 1 stanovisko obsahovalo upiesiujici poZadavky,
které byly respektovany nasledovné:

Stanovisko Odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Bud&jovice
Z hlediska ochrany pfirody a Krajiny:

Do textové ¢asti kap. f) do odstavce Pro vSechny plochy s rozdilnym vyuzitim plati, se do
prvni odrazky za vyznamny krajinny prvek registrovany doplnil: paméatny strom. Do textové
Casti kap. b) do podkapitoly b.1. odstavce Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje
piirodnich hodnot se doplnilo: respektovat vyznamné krajinné prvky ze zakona (les, vodni
tok, tdolni niva, rybnik).

V procesu pofizovani navrhu zmény &. 1 UP nebyly vzneseny Zadné rozpory.

G. zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi

V feseném tzemi zmény &.1 UP Cejkovice (dale jen zmény ¢.1) se nachazi chranéna tizemi
soustavy Natura 2000, kterymi jsou evropsky vyznamna lokalita - Rybnik Motovidlo a ptaci
oblast soustavy - Ceskobud&jovické rybniky a lokalita zvlasté chranénych druhti - Rybnik
Motovidlo. Prvky uzemniho systému ekologické stability regionalniho vyznamu budou
zménou UP respektovany a v souladu se ZUR uptesnény (viz kap E. bod a. Pozadavky
vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem).

Dle § 53 odst. (5) pism. c¢) stavebniho zakona: Stanovisko krajského uradu podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona

- vyhodnoceni vlivii navrhu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi neni pozadovano

Krajsky tfad, jako pfisluSny spravni organ podle ustanoveni § 67 odst. 1 pismo g) zédkona €.
129/2000 Sh., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpisu, a dale dle ustanoveni §
77a zékona €. 114/1992 Sh., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpist, vydava
v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 tohoto zékona a na zaklad¢ ptedlozenych podklada k
navrhu zadani zmény Gzemniho planu, stanovisko Ze uvedeny navrh zadani zmény uzemniho
planu Cejkovice nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a pta¢ich oblasti lezicich na tizemi v ptisobnosti Krajského tfadu - Jihocesky kraj.

Dle § 53 odst. (5) pism. d) stavebniho zakona: Toto stanovisko krajského turadu podle §
50 odst. (5) stavebniho zakona

je zohlednéno, = tedy vyhodnoceni vlivii navrhu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi
neni zZpracovano.

Na zakladé navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Cejkovice v&etné pokynii pro
zpracovani navrhu zmény tzemniho planu a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 k zdkonu ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdé&jsich predpisu a v
souladu s § 10i odst. 3 tohoto zakona krajsky urad sdéluje, ze nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii izemniho planu Cejkovice na Zivotni prostiedi.

V zadani zmény ¢&.1 UP Cejkovice, které bylo schvaleno zastupitelstvem obce Cejkovice
17. tnora 2015, krajsky ufad nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.
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‘ H. komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Popis zmén v jednotlivych kapitolach textu — viz vyrokovou ¢ast zmeény ¢.1.

Komplexni zdivodnéni piijatého feSeni v Clenéni dle jednotlivych kapitol textové casti
uzemniho planu:

a. vymezeni zastavéného uzemi

Je aktualizovano vymezeni hranice zastavéného Uzemi k datu 15.12.2016 — tedy k datu
poskytnutych mapovych podkladu.

Byly opraveny nazvy kapitol a ¢islovani podkapitol v souladu s platnou legislativou.

b.1. Zakladni koncepce rozvoje izemi

v souladu s pozadavky PUR a ZUR byl doplnén text:

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot:

- respektovat vyznamné krajinné prvky ze zakona (les, vodni tok, udolni niva, rybnik)

- respektovat ochranu pfirodnich hodnot v evropsky vyznamnych lokalitich a ptacich
oblastech; obnova a doplnéni krajinnych prvki a segmentti ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny,

- posilovat reten¢ni schopnost uzemi, biodiverzitu. Podporovana bude obnova bichovych
porosti a ploch luznich lesti, vytvoieni ochrannych pasem travnich porostli v idolnich nivach,
- budou respektovany vodohospodarské zdjmy v tzemi, ochrana ptirozenych koryt vodnich
tokti, vodnich ploch, ochrana zdroji podzemni a povrchové vody, vodnich ekosystémii;

- rekreacni vyuziti nezastavéného tizemi - viz text kap.f. vyroku;

- ekologicky pfijatelné rekreacni vyuziti vodnich ploch a tokli je pfipustné za podminky
ptiméfeného omezeni negativniho dopadu jejich hospodaiského vyuziti

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

- obnova, udrZovani a podpora dal§iho mozného vyuziti pamatkového fondu (pamatkovy fond
tvoii hmotné Kulturni dédictvi. Jsou to véci nemovité, movité a uzemi, kultivovana a utvarena
lidskou kulturni ¢innosti). V piipadé zastavby nebo rekonstrukce jednotlivych historickych
objektl bude zajisténo ptipadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z
opravnénych instituct;

- dbat na kvalitu feSeni prostoru v okoli pamatek a ostatnich hodnot;

- respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvku a
segmentli, zachovat specificky krajinny raz, neptipoustét zastavbu vymykajici se métitku
krajiny i charakteru zastavby a vyrazné narusujici krajinny, urbanisticky nebo architektonicky
rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi.
Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot

-ochrana, obnova a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi, zvlastni
pozornost vénovat zatizenim ob¢anského vybaveni a vefejnym prostranstvim,;

- Znovuvyuziti jiz urbanizovaného izemi, ptipadna regenerace brownfileds;

- citliva a kvalitni feSeni dostavby, respektovat poZadavky na kvalitni propojeni obytného a
ptirodniho prostiedi v tzemi,

- podporovat vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro
vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo naucnych
stezek vcetn€ doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, apod.

b.2. Ochrana tizemi a rozvoj hodnot

Byl doplnén text kap.b.2. vyroku:
Pro ochranu izemi byla stanovena piekryvna funkce - ndvrh maximalni hranice negativnich
vlivl (okolo zemédélskych arealt a okolo COV).
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c. urbanisticka koncepce

c.2. vymezeni zastavitelnych ploch

byly doplnény tabulky zastavitelnych ploch o limity, které se tykaji celého uzemi obce - OP
radaru Ttebotovice a zranitelna oblast.

V souvislosti se zrusenim VVN 400kV (pod kterym byly vymezeny plochy Bz), se zménou
¢.1 tyto plochy zaclenuji do stejné funkce, ktera je v okoli: tzn.: zvétSuje se plocha plocha 1B,
4S0 a 6Vp.

V plose 4So je doplnén limit - OP elektrického vedeni VN 110 KV

V plose 6Vp je doplnén limit - archeologické nalezisté II. kategorie

Pro plochu 14B je doplnéna ochrana hodnot tzemi - pozemek 1548 mimo aktivni zonu
zéplavového Uzemi je podminéné zastavitelny za podminky respektovani pozadavku
spravce toku; -parcela 1559/38 a 1548- severni Cast-vystavba je mozna po koordinaci
S protipovodiiovym opatienim

Pro plochu 18Vp je doplnéna ochrana hodnot uzemi - viz podminky vyuziti koridort — kap.d.
- vyuziti plochy az po zapoceti uzivani dokoncené stavby DI1/20.

Byly doplnény lokality vymezené zménou €.1:

1/1 Pz | Vychodné od Obsluha uzemi - z mistni obsluzné komunikace - S$ife dle
zemédélského normovych parametri.
arealu dopravni napojeni plochy bude pfednostné feSeno pfes navrzenou
Pz plocha komunikaci (VP P4)
vefejnych Limity vyuZiti Gzemi:
prostranstvi - - maximalni hranice negativnich vlivii zemé&d&lského arealu
vefejna zelen 0,72

- OP radaru Ttebotovice

- zranitelna oblast

Ochrana hodnot tizemi

- zastavba bude respektovat charakter okolni zastavby

1/2 VVp| Vychodné od Obsluha uzemi — z mistni obsluzné komunikace — Sife dle
zemédélského normovych parametri.
arealu dopravni napojeni plochy bude piednostné feSeno pies navrzenou
Vp plocha vyroby kqmunikaci (VP P4)
a skladovani Limity vyuziti izemi:

- maximalni hranice negativnich vlivii zemédélského aredlu

- OP radaru Ttebotovice

- zranitelna oblast

Ochrana hodnot tzemi

- zastavba bude respektovat charakter okolni zastavby - region
lidové architektury Biehovsko - nova zastavba neptekroci svou
vyskou vyskovy horizont stavajici zastavby, nevytvarela v métitku
neumérné¢ hmoty objektl a pohledové se jinak nepfizniveé
uplatiiovala vuci stavajicimu charakteru tradi¢ni zastavby

0,13

1/3B |Zapadn¢ od Obsluha uzemi — z mistni obsluzné komunikace — S$ife dle
zemédélského normovych parametri.
arealu Limity vyuziti izemi:
Bydleni B - sousedstvi maximalni hranice negativnich vlivi zemédélského
arealu

- archeologické nalezisté 1I. kategorie

- OP radaru Ttebotovice

- zranitelna oblast

Ochrana hodnot izemi

- zastavba bude respektovat charakter okolni zastavby - region
lidové architektury Biehovsko - nova zastavba nepiekro¢i svou
vyskou vyskovy horizont stdvajici zastavby, nevytvarela v méfitku
neumémé hmoty objekti a pohledové se jinak nepiiznive
uplatnovala vici stavajicimu charakteru tradi¢ni zastavby

0,22
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1/4 B | Vychodné od Obsluha tzemi -z mistni obsluzné komunikace — Sife dle

obecniho normovych parametrti.
ufadu Limity vyuZiti Gzemi:
Bydleni B - archeologické nalezisté II. kategorie

- OP radaru Tiebotovice

- zranitelna oblast

Ochrana hodnot uzemi

0,06 | region lidové architektury Bifehovsko - nova zastavba nepiekroci
svou vyskou vyskovy horizont stavajici zastavby, nevytvaiela
v méfitku neimérné hmoty objektii a pohledové se jinak neptiznivé
uplatnovala vici stavajicimu charakteru tradi¢ni zastavby

- pohledové exponovand poloha — zastavba bude respektovat
charakter okolni zastavby — sezénné uskladnéné objekty
k podnikani budou umistény uvnitt budovy nebo budou pohledové
skryty za zdénym neprihlednym oplocenim

c.3. Plochy prestavby
Je vymezena:

1/5 Ov| jihovychodné Napt.: hasi¢ska zbrojnice a cvi¢ebni plocha pro SDH
od Limity vyuziti izemi:
zemé&délského - maximalni hranice negativnich vlivli zemédélského arealu
arealu 0,39 | - OP radaru Ttebotovice
obéanské - zranitelna oblast
vybaveni Ov - OP el. vedeni VN
c4. Systém sidelni zelené

Kapitola je doplnéna 0 text:
Pti Gipravach a doplnéni sidleni zelené musi byt respektovany nasledujici principy:

e Vzastavéném Uzemi zachovat vefejnou zelen a prostorotvornou funkci vysoké a
izola¢ni zelené, jsou mozné vegetacni Upravy, neni piipustné zastavovani nesouvisejicimi
stavbami 1 do¢asnymi.
e Vvnovych =zastavitelnych lokalitich budou zfizovany nové plochy zelené
Vv odpovidajicim prostorovém rozsahu (tj. cca 5% lokality s bydlenim bude tvofit plocha
Pz)
e nezasahovat do ptirodnich koryt vodnich toki a do biechovych partii s vyjimkou udrzby
bieht a bichovych porosti ze strany spravce vodniho toku
e dopliovat systém sidelni zelené zejména ve vyznamnych vetejnych prostranstvich, pfi
rekonstrukcich a vystavbé podél mistnich a uc¢elovych komunikaci a vodnich tokt
e podporovat vysadby ochranné¢ a izolacni zelené v lokalitach s vy$si emisni zatézi s cilem
zmirnéni negativnich vlivii zejména pro plochy bydleni

d. koncepce veiejné infrastruktury

d.1.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Nazvy podkapitol jsou sjednoceny, je pouzito slovo ,.koncepce*.

d.1. Koncepce dopravy

je preformulovana takto:

V severni Casti spravniho uzemi je vedena silnice 1/20 zajistujici dalkovou dopravu.
Podminky vyuziti pro stavajici silnici 1. t¥idy a silnice III. tfidy — viz kap.f. — plochy Di.
Napojeni obce a jejich vzajemné propojeni zajistuji silnice III. tfidy : na severu je vedena
silnice 11I/10582 smérem na Hlubokou nad Vltavou, do stiedu sidla jsou vedeny silnice IlI.
tridy/14321, dale 11I/14545(Btehov), 111/14541 na jih ke kiizovatce; v jizni ¢asti jsou dale
silnice 111/14539 z C. Budg&jovic na Zaboviesky a I1I/14321 na Kienovice. Do budoucna se
nepocita s podstatnéjsim zvysenim dopravni zatéze na uvedenych silnicich Ill.tf. a silnice
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budou s vyjimkou silnic 11I/14321 a III/10582 vedeny ve stavajici trase, lze provadét zlepseni
jejich parametri.

U silnic III. tf. bude umoznéna jejich tprava smérového a Sitkového usporadani, vcetné
piipadnych chodnikli pfedevSim V zastavéném tuzemi sidla. Viz P2 - chodnik podél
komunikace III. tfidy. (Chodniky jsou =zde =zafazeny do vefejnych prostranstvi).
V zastavitelnych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v technickych parametrech
Sitkového a smérového uspotadani v souladu s pfislusnymi normami dle druhu divodu vzniku
komunikace. Viz P3 - mistni komunikace v lokalité 13; P4 - mistni komunikace v lokalité 1/1;
P5 a P6 mistni komunikace v lokalit¢ Samoty... (Mistni a uc¢elové komunikace jsou zafazeny
do vetejnych prostranstvi).

Navrhuje se zména trasy silnice 1/20 - viz koridor piclozky silnice 1/20 - pro navrzenou
prelozku silnice 1/20 je v UP Cejkovice vymezen koridor v §iti 200 m.

Podminky vyuziti pro koridor ptelozky silnice 1/20 viz nize.

Vybudovani ptelozky silnice I/20 vyvola zmény ve vedeni mistnich i i¢elovych komunikaci i
na siti silnic IILtf., kde se mize jednat o Upravy trasy, vedeni v nové trase nebo pfevedeni na
Nevyuzité c¢asti pavodnich silnic budou rekultivovany (tj. napf. navraceny do ploch
zemddalskych, smigenych nezastavéného izemi, lesnich, ploch USES...) apod.

Zajisténi prostupnosti izemi pro vedeni mistnich ¢i éelovych komunikaci, cyklistickych nebo
pesich tras, vedeni USES, apod., bude koordinovdno s navrzenou ptelozkou silnice 1/20,
zejména v misté¢ kiizeni. V nezastavéném tUzemi v ramci dopravni infrastruktury jako
piipustné ¢innosti, lze budovat cyklotrasy, mistni a tuc¢elové komunikace, (napf. cestu do
lokality zvané U Vavrua a Bily, ) propojeni novych zemédélskych zahumennich cest a ostatni
stavby za ucelem zklidnéni vefejnych komunikaci a vylouceni té¢zké zemédélské dopravy
mimo sidlo, apod.

Cyklotrasy je mozno vést po silnicich IILtf., mistnich i u¢elovych komunikacich stavajicich i
navrzenych, a to 1 v jinych trasach, nez je graficky zndzornény névrh hlavnich tras cyklotras
(viz napt. - smér Ceskovrbenské rybniky, Dasny a Cesnovice - véetné propojeni pres
zastavénou Cast Sidla, apod.)

Odstavovani vozidel obyvatel obytné zony bude zajisténo na vlastnich pozemcich (min. 2
parkovaci mista na 1 rodinny dim. U objektli vybavenosti podnikatelského charakteru je
nutno, aby byl zabezpecen potiebny pocet parkovacich stani.

Hlukové izofony a ochranna pasma jsou vzhledem k minimalni zatézi okolo komunikace III.
tfidy minimalni - jsou mensi (14,5m) nezli OP komunikace (15m). Nezasahuji do stavajicich
ani navrzenych ploch pro bydleni. Déle je vyznac¢eno OP stavajici silnice 1. ti/20.

ID1/20 — koridor pro pielozku silnice 1/20

Koridor pro ptelozku silnice /20 zahrnuje také vedlejsi (souvisejici) stavby, napi.: kiizeni
silnice 1/20 za Géelem pievedeni mistnich a uc¢elovych komunikaci, vedeni cyklotras a pé&Sich
tras, vedeni siti technické infrastruktury, vedeni LBK 0398 a souvisejici Upravy silnic III. tf.
(v€etné zmény trasy) a dalsi doprovodné stavby a vyvolané investice. Koridor pro pielozku
silnice 1/20 zahrnuje soucasti a piislusenstvi komunikace (v€etné naspu a zafezii) a vyvolané
stavby, jako napt. opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény a protihlukova opatieni,

vvvvvv

polnich cest pro obsluhu tizemi zemédélskou a lesni dopravou, kiizeni péSich a cyklistickych
tras, propustky, prechody pro zvét, destové usazovaci nddrze, prelozky a kiizeni ,, Ti“, apod.
- Funkéni vyuZiti prekrytych ploch vcetné jejich limith vyuziti (napf. zmény vyuziti stavu,
nebo zastavitelnych ploch, ... - napt. zastavitelné plochy 18 Vp) se pouzije az po zapoceti
uzivani dokoncené stavby DI (1/20).

KfiZeni koridord

Pokud dochazi k vzajemnému kiizeni koridort (nebo kiizeni koridoru s uzemni rezervou),
potom v misté tohoto kiizeni, resp. v takto vzniklé ,,prisecné plose®, je nutno veSkeré zajmy
koordinovat a nesmi dojit k podstatnému ztizeni realizace pielozky 1/20
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- Né&které vedlejsi (souvisejici) stavby, zejména napojeni silnic nizSich tfid, apod., a vyvolané
prelozky inzenyrskych siti, Sachty, Cerpaci stanice, shybky, doprovodna a izola¢ni zelen,
zelené pasy, aleje, apod., nemohou byt v celé své délce soucasti koridoru, protoze mnohdy
zasahuji 1 do zna¢né vzdalenosti od vymezeného koridoru, proto mohou byt umistény i s
pifesahem mimo vymezeny koridor — viz piipustné ¢innosti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti.

d.2. Koncepce technické infrastruktury

Je vlozen text: InZenyrské sit€ musi byt v zastavéném tUzemi vybudovany ve
vefejném prostoru v dimenzi uliéniho fadu - nikoliv jako pfipojky. Je nutno prokazat, ze
inZzenyrské sité lze na stavajici fady napojit (tedy maji dostatecné kapacity).

V nazvu podkapitoly misto slova névrh je pouzito slovo ,,koncepce*.

V nazvy podkapitol jsou v souladu s legislativou upraveny.

d.2.1. Koncepce vodniho hospodafstvi

Koncepce odkanalizovani

Je vlozen text: V zastavitelnych plochach je mozno zahajit vystavbu az po realizaci kanalizace
napojené na obecni COV. Navrzeno je rozsifeni COV a podchyceni volnych vyusti vé.
precerpavani odpadnich vod.

Pro stavajici samoty jsou umoznény domovni COV.

d.2.2. Koncepce zasobovani elektrickou energii

Je vloZen text:

Uzemnim planem jsou navrzeny tyto zaméry:

Plocha pro trafostanici RD vychod, véetné koridoru ptipojky VN;

Plocha pro trafostanici RD severozapad, véetné koridoru ptipojky VN;

Plocha pro trafostanici kiizovatka sever, véetné koridoru piipojky VN.

Koridor pro elektrické vedeni ZVN 400kV Kocin - Dasny Ee37 vcetné vedlejSich
(souvisejicich) staveb

- koridor je nutno koordinovat s ostatnimi zdméry, se zptisobem vyuziti pro USES, apod... V
koridoru je nepfipustné provadét zmény v uzemi a povolovat stavby (zejm. nové stavby pro
bydleni, rekreaci, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani, t€Zbu nerosti, apod.), které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby elektrického
vedeni ZVN 400kV.

Jsou vypustény VPS na konci kapitoly, protoze tyto jsou vyjmenovany v kap.g.

d.2.5.Koncepce nakladani s odpady.

Na konec byl doplnén text:

Pro separaci odpadi vcetné¢ biologicky rozlozitelnych odpadid je mozné vyuzit plochy
technické infrastruktury, nebo plochy vyroby - viz kap.f. podminky vyuziti ploch.

Je vlozZen text:

d.2.6.Koncepce ob¢anského vybaveni

Plochy jsou stabilizované. Je vymezena plocha piestavby 1/5 Ov jihovychodné od
zemédélského aredlu: napt.: hasi¢ska zbrojnice a cviéebni plocha pro SDH.

d.2.7.Koncepce vetejnych prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy Pz. Nova plocha je navrzena v lokalit¢ 1/1 Pz (PZ1) -
vychodné od zemédélského aredlu.

Jako plochy vefejného prostranstvi Pv jsou vymezeny mistni a ¢elové komunikace véetné
chodniki: P2- chodnik podél komunikace III. tfidy, P3- Mistni komunikace v lokalit¢ 13, P4 -
Mistni komunikace v lokalité 1/1 - (viz dale kap. h2. vyroku).
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E. koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatrieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.
Nazev kapitoly je dle platné legislativy - je doplnéno slovo ,,zmény* a ,lozisek nerostnych
surovin®,

Je doplnén text: kap. el. Usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti

V nezastavéném uUzemi jsou plochy piirodé blizkych ekosystémt - nahrazeny nazvem:
,plochy smiSené nezastavéného tizemi*.

Termin Ve volné krajin¢€ je nahrazen vyrazem: ,,v nezastavéném tizemi‘.

Je doplnén text:

Krajina s piedpokladanou vys$si mirou urbanizace

Zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v uzemi

a) rozvoj zastavitelnych ploch v tzemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani
zemé&delského pudniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédé€lské pudy s vyssi tfidou
ochrany a PUPFL, pfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené¢ trasy,

b) zajistit dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi = zachovat,
nov¢ zfizovat ¢i nahrazovat lesy, sady, remizy, aleje, meze,

c) dbat na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelen¢,
cestni siti a realizaci USES,

d) preferovat vyuziti brownfields,

e) dbat na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného uzemi,

f) rozvijet cestovni ruch - dopliovat cyklostezky, mobiliat- lavicky, informaéni tabule
apod; vystavba rekreacnich objekti formou chalup - nikoliv chat ¢i mobilheimil.

Je doplnén text:

e.2. Podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu je v izemnim planu obsaZena v urbanistické koncepci, v podminkach
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a v dalSich pfislusnych kapitolach textové casti. Jsou
definovany zejména nasledujici podminky:

- Citlivé zaclenéni novych staveb do stavajici urbanistické struktury a krajiny tak, aby nedoslo
Kk naruseni krajinného razu.

- Navrhovat zastavbu s ohledem na zachovani méfitka a hmot zastavéni a prevladajici
vyskovou hladinu okolni zastavby.

- Veskeré budouci zaméry, které by piekroCily pievladajici hladinu zastavby, je nezbytné
provéfit s cilem chranit panorama a krajinny réz; odpovédné provéfovat a hodnotit vliv
pfipadné vznikajicich novych dominant.

- Navrhovat zapojeni staveb do krajiny prostfednictvim vysoké a kompoziéni zelené na
rozhrani zastavby a krajiny pifedevSim u ploch vyroby a zemédélstvi.

- Zachovat kompozi¢ni osy prihledl na kulturni a pfirodni dominanty uzemi.

- K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym ¢innostem, které by mohly negativné
ovlivnit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany piirody.

e.3. Uzemni systém ekologické stability
Jsou vyjmuty texty popisu cilti zabezpecovani USES, jsou vypustény popisné informace,
nebot’” jde o nadmérnou podrobnost.
Byl zménén rozsah texti prvki USES, Oznageni prvka USES je vsouladu se ZUR a
s lokalnim USES.
Vymezeni nadregionalnich a regionédlnich prvkt USES
Ve spravnim tizemi je vymezen RBKO vcéetn¢ vlozené¢ho LBC 1783.
Regionalni USES:
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Cislo prvku USES

RBK 0

Nazev

Vrbenské rybniky - U lesa

Charakter prvku

Regionalni biokoridor

Cislo prvku USES

LBC 1783

Nazev

Maly BraniSovsky

Charakter prvku

Vlozené biocentrum do RBK

Lokalni biocentra:

Cislo prvku USES LBC 0244
Nazev Velké Doliny
Charakter prvku Lokalni biocentrum
Cislo prvku USES LBC 0245
Nazev Bory
Charakter prvku Lokalni biocentrum
Cislo prvku USES LBC 0248
Nazev Cejkovicky rybnik
Charakter prvku Lokalni biocentrum
Cislo prvku USES LBC 0249
Nazev U mlynského rybnika
Charakter prvku Lokalni biocentrum
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 3,44 ha
Charakteristika Mokfiadni porosty ve vytopé rybnika, na levé stran¢ orna
puda

Doporuceni

Vytvoteni ochranného pasu o $ifi 10m po severni strané
vodotece, a po sv okraji vodotece - dosadba dfevin --
jasan ztepily, dub zimni, v mezerach olSe lepkava.

Cislo prvku USES LBC 0256
Nazev Motovidlo
Charakter prvku Lokalni biocentrum
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 10,75 ha
Charakteristika Rybnik uzavieny v lesnim porostu, zabahnény.
Doporuceni Odstranéni starych deponii, odbahnéni.
Cislo prvku USES LBC 0255
Nazev VysSatov
Charakter prvku Lokalni biocentrum
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 71,27 ha

Charakteristika

Rybnik - vyznamny pro vodni ptactvo, kompaktni az
50m Siroké litorarni porosty kamySniku pfimotského.
Na hrazi hodnotné duby.

Doporuceni

Rybnik uchovat jako hnizdisté vodniho ptactva.Na
luénich porostech 2x ro¢né sekat.
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Cislo prvku USES

LBC 0257

Nazev

Dolni Machovec

Charakter prvku

Lokalni biocentrum

Lokalni biokoridory:

LBKO0398 je vymezen v grafické ¢asti jizn€ od navrhovaného koridoru pro pielozku
D1/20 a navazuje na LKB3 v k.u. Pistin.

Cislo prvku USES LBK 0405
Nazev Pod Ostrovem
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Cislo prvku USES LBK 0406
Nazev Vysatov - severni bieh
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Cislo prvku USES LBK 0407
Nazev Vysatov - jihovychodni bieh
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Cislo prvku USES LBK 0408
Nazev K Vysatovu

Charakter prvku

Lokalni biokoridor

Cislo prvku USES LBK 0411
Nazev Uzlabi
Charakter prvku Lokélni biokoridor
Cislo prvku USES LBK 0415
Nazev Pod dolnim Machovcem

Charakter prvku

Lokalni biokoridor

Cislo prvku USES LBK 0398
Nazev Bory - Dehtaisky potok
Charakter prvku Lokalni biokoridor
Biogeograficky vyznam Lokalni
Velikost 5,39 ha

Charakteristika

Hraz Cejkovického rybnika - duby letni, orna ptida
podél polni cesty, hraz s mélkym piikopem - duby letni
a lipa, bfiza, jetab, akat, kefové patro..., trubni
propustek , dale 20m Siroky pés dievin

Cislo prvku USES LBK 0002
Nazev Dehtaisky potok - k Cejkovickému rybniku
Charakter prvku Lokalni biokoridor
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Charakteristika

Doprovodny porost Dehtéaiského potoka. Znacné

kolisavy pritok.
Doporuceni Vytvoteni ochrannych past travniho porostu, doplnéni
vysadby dfevin a kefového patra
Cislo prvku USES LBK 041
Nézev Dehtaisky potok
Charakter prvku Lokalni biokoridor

Charakteristika

Dehtaisky potok v¢etné biechového porostu

Doporuceni Vytvoteni ochrannych pasti travniho porostu, doplnéni
vysadby dfevin a kefového patra
Cislo prvku USES LBK 0004
Nazev K Blatci
Charakter prvku Lokalni biokoridor

Charakteristika

Stoka podél rybnikt Blatec a Mlynsky

Doporuceni

Nova vysadba na levém biehu po odstranéni starych
deponii, zatravnéni

Cislo prvku USES LBK 412
Nazev Dubensky potok
Charakter prvku Lokalni biokoridor

Charakteristika

Vodotec pritékajici do rybnika Vysatov véetné
biehového porostu

Doporuceni

Piirozeny vyvoj, zdravotni vybér.

Interak¢ni prvky

Prehled funkc¢nich interakénich prvki

C

Nazev

Charakteristika Opatieni

IP1

Doliny

soliterni dub letni Zachovani,

zdravotni fez

piipadné

IP0714

U Cejkovic

IPO713

U kolny

IP0712

Zadni haj

IPO715

Cejkovicka cesta

IPO717

Jaronice - Vysatov

IPO718

U Vavra

IPO719

U Motovidla

Pi‘ehled nefunk¢nich interakénich prvki

C

Nazev

Charakteristika Opatieni

IP1

Na travnich cestach

alej podél cesty Nova vysadba

Interakéni prvky
Kromé biocenter a biokoridort jsou zdkladnimi skladebnymi &astmi USES na lokélni arovni i
interakéni prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna
liniova spoleCenstva, vytvaiejici existencni podminky rostlindm a Zivo¢ichlim a vyznamné
ovlivijici fungovani ekosystémui kulturni krajiny. V mistnim uzemnim systému ekologické
stability zprostfedkovavaji interakéni prvky piiznivé pusobeni biocenter a biokoridori na
okolni, ekologicky mén¢ stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou soucasti ekologické niky
ruznych druhii organismi, které jsou zapojeny do potravnich fetézcu i okolnich, ekologicky
mén¢ stabilnich spolecenstev. Slouzi jim jako potravni zakladna, misto ukrytu a
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rozmnozovani. Pfispivaji ke vzniku bohat§i a rozmanitéjsi sité potravnich vazeb v krajin¢ a
tim podminuji vznik regula¢nich mechanismu, zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny.

Vymezeni ploch prvka USES -viz graficka ¢ast. Stanoveni podminek pro v jejich vyuziti -viz
textova cast vyroku kap.f.

Je upravena navaznost prvkit USES na okolni obce.

Je vlozZen nézev kapitoly

e.5. Ochrana pied povodnémi

Je doplnén text:

- V piipad¢ castéjSich vyskytia piivalovych destt doporucuje ztizovat zachytné stoky pro
svedeni téchto srazek.

Je doplnén text:
Zasady pro plochy zaplavového uzemi:

- V plose zaplavového uzemi nesmi byt zfizovany zadné stavby ani zadné skladky, drobné
stavby, oploceni apod. Disledné dodrzeni nezastavitelnosti ploch v zaplavovém utzemi
s vyjimkou ptipadnych staveb a terénnich uprav protipovodiovych opatteni je podminkou pro
ochranu zastavéného uzemi. Pro stavajici stavby v zaplavovém tzemi plati, Ze k nim nebudou
povolovany piistavby ani samostatné stojici drobné stavby.

- V zéplavovém uzemi nesmi byt provadény zmény zemédélské pidy z luk na ornou ptidu, ve
stavajicich plochdch zem. pudy Vv zéplavovém tGizemi je nutné udrzovat trvalé travni porosty.

- Bude respektovana aktivni zona zaplavového tizemi, tzn.: v aktivni zon¢ zaplavového uzemi,
nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb dle platné
legislativy. Zastavitelna plocha 14B se dnes nachazi v aktivni zoné zaplavového tizemi - je
stanoveno: pozemek 1548 mimo aktivni zoénu zaplavového uzemi je podminéné zastavitelny
za podminky respektovani pozadavkt spravce toku; parcela 1559/38 a 1548 - severni Cast-
vystavba je mozna po koordinaci s protipovodiovym opatienim.

- Zastavitelné plochy 13B, 10B a 110s se nachazi v zaplavovém uzemi Dehtarského potoka
jsou podminéné zastavitelné za podminky respektovani pozadavki sprévce toku.

F. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (vfetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné ziakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Byly vypustény vystupni limity a pivodni text je nahrazen takto:

Podminky rozdilného zplisobu vyuZiti plati pro stavajici i navrhované funkéni vyuziti.
Podminky prostorového vyuZziti:

e charakter a struktura zastavby - pokud je uvedena podminka souladu s okolnim
charakterem a strukturou zastavby, musi byt navrhovany zameér posouzen z hlediska méfitka a
vysky staveb, intenzity zastavéni pozemku, urbanistické struktury zastavby (uzaviena
blokova, fadova, izolovana), tvaroslovim stfesnich ploch a orientaci stavby vuci vefejnému
prostoru apod.

Definice pouzitych pojmii:

e charakter zastavby - je vyjadien celkovym hmotovym a objemovym feSenim staveb,
jejich vyskou, métikem, materidlovym feSenim, tvarem stie$ni krajiny a dalSimi aspekty, které
utvaii jednotné vnimani zastavby z pohledu uzivatele vefejného prostoru
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- Navrzena nova zéstavba v zastavénych uzemich i zastavitelnych plochach bude respektovat
métitko, charakter, pozdéjsi usporadani venkovské zastavby bezprostiedniho okoli a hladinu
stavajici zastavby. Nesmi se nepfiznivé uplatiiovat vici tradi¢ni zastavbé svym nadmérnym
meéfitkem, nevhodnym tvaroslovim, materidlovou skladbou a také pohledové.

e vySkova hladina nové zastavby na plochach zastavéného i zastavitelného uzemi bude
navazovat a tedy bude stejna jako prevladajici ptivodni venkovska zastavba. Nové objekty
svou vyskou nesmi piekrocit vySkovy horizont stavajici zastavby a nesmi vytvaret neimeérné
hmoty objektd, které by se nevhodné a rusive uplatiovaly.

e struktura zastavby - je vyjadiena zejména pudorysnym uspofadanim a umisténim stavby
na pozemku, vztahem a orientaci k vefejnému prostoru a intenzitou zastavéni. Struktura nové
zastavby na plochach zastavéného 1 zastavitelného uzemi bude vychdzet z pievladajici
puvodni struktury venkovské zastavby bezprostiedniho okoli.

e nerusici sluzby, remesla - jsou takova, kterd svym provozovanim (pfedevSim hlukem,
vibracemi, zapachem apod.) nenarusi uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu
prosttedi navazujiciho uzemi (tj. dodrzi piipustnou uroven zneciSténi ovzdusi) a nezvysi
dopravni zatéz Gizemi.

e velkokapacitni stavby - jsou stavby s piidorysnou plochou nad 500m?,

‘ Pro vSechny plochy s rozdilnym vyuzitim plati:

e Budou respektovany veskeré limity a ochranna pasma (Natura ptaci oblast, EVL,
vyznamny krajinny prvek registrovany, pamatny strom, OP radiomajaku, zranitelna oblast, OP
silnice 1. a III. tfidy, OP letisté (Jihodeské letiité Ceské Budgjovice), OP geodetického bodu,
archeologické nalezisté I. a II. kategorie, zaplavové uzemi, aktivni zéna zaplavového uzemi,
PHO zemédélskych arealti, OP inZenyrskych siti....)

e Samotnd vystavba jednotlivych objekti v zastavitelnych plochach musi byt casové
koordinovana s vybudovanim souvisejicich inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury a
ptipadnych protipovodiiovych opatteni.

e Piekryvna funkce USES - bude koordinovana s ostatnimi zaméry v Gizemi.

e V blizkosti toki a melioracnich stok je piipustné zfizovani staveb pouze tak, aby byl
umoznén vykon spravy vodnich toki (udrzba a ¢isténi vodoteci - alespon jednostranny volné
pfistupny pruh).

e Prfed zahdjenim vystavby v zastavitelnych plochach dotcenych investicemi do pidy je
nutné zajistit Gpravami melioraéniho systému jeho funkénost. Tzn.: Pokud je plocha
odvodnéna (= jsou zde provedené meliorace), budou tyto meliorace pii zastavéni nahrazeny
tak, aby nedoslo k pferuSeni systému melioraci a bylo zajiSténo ndhradni svedeni piivalovych
destovych vod.

e Udrzovat stavajici vodotece, vodni plochy a udrzovat doprovodnou zelen profezavkou tak
aby v zaplavovém tUzemi zelen nebranila rozliviim, a v zastavéném uzemi ji pokud mozno
zachovat ¢i nahradit.

e Dle moznosti provadét krajinna revitalizacni opatieni ke zvySeni zachytu vody v krajing,
zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pidy, provadét revitalizaci tokd a rybnikd.
Podporovat a vytvaret izemni opatfeni pro zvySeni retenénich schopnosti tizemi, s cilem
zabezpecit ochranu zdrojl kvalitni pitné a uzitkové vody.

e Pro vSechny stavebni pozemky plati povinnost v co nejvyssi mife zasakovat nebo zadrzovat
destové vody. Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi byt
vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti.

e Dofeseni piivalové destové vody z poli- vybudovani protipovodiovych opatieni (formou
napt. piikopl, deStové kanalizace, zatravnénych zachytnych ploch pro zpomaleni odtoku
destové vody...) podminuji zastavitelnost zastavitelnych ploch.
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e Splachum z poli zamezit vsakovanim destovych ptivalovych vod, véetné jejich zachyceni.
Neni-li mozné vsakovani, musi byt feSeno jejich zadrzovani a regulované odvadéni
srazkovych vod do vod povrchovych.

e V ziplavovém Uizemi - aktivni zo6né musi byt dodrzeno:

V aktivni zon¢ zéplavového uzemi nelze umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich d¢l, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodinové pritoky, provadéji opatieni na
ochranu pfed povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji
odtokové poméry, stavby pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury

e V ziplavovém uzemi - Q100:

- neptipustné je na plochach voln¢ skladovat vétsi mnozstvi odplavitelného materialu,

- nepiipustné je umist'ovat zatizeni s moznosti hrozby pro kvalitu vody pii zaplaveni (ropné
a hygienicky zavadné produkty)

e Prekryvna funkce - navrh maximalni hranice negativnich vlivl (okolo zeméd¢€lskych areali
a okolo COV) znamena nemoznost umisténi ploch pro bydleni a rekreaci. V dal§im stupni
dokumentace bude uvniti této hranice prokazano splnéni limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru a v chranéném venkovnim prostoru staveb.

e V nezastavéném uzemi (vyuziti ploch vodnich a vodohospodaiskych Vv, zemédélskych -
orné pudy Zo nebo trvalého travniho porostu Zt, ploch lesnich L, ploch smisenych
nezastavéného uzemi - ptirod¢ blizkych ekosystémii N, ) je podminéné piipustné v souladu
s charakterem tzemi a v souladu se zajmy ochrany piirody a Krajiny zalesfiovani pozemki,
zakladani vodnich ploch, umistovani nezbytn¢ nutnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi charakterizovanych zvlaStnimi pravnimi predpisy, je mozné umist'ovani nezbytné
nutnych staveb pro lesnictvi charakterizovanych zvlaStnimi pravnimi piedpisy, vodni
hospodaistvi ve formé vodnich nadrzi, studni a COV, nezbytn& nutnych staveb pro ochranu
ptirody (napt. seniky, vceliny, krmisté, kazatelny, tiné, rybniky, cyklostezky, technickou
infrastrukturu, suché poldry, navstévnickou infrastrukturu a pod. - vSe bez pobytovych
mistnosti), cyklistickych stezek, staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury, staveb a
opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a odstrafiovani jejich
nasledku, protipovodiova opatieni. - Pro jejich realizaci lze pozadovat nasledné posouzeni
jejich vlivu na krajinny raz, tedy jejich hmoty, rozméri a vzhledu a jejich nasledné
odsouhlaseni pfisluSnym orgdnem ochrany ptirody.

e V nezastavéném uzemi je dale podminéné ptipustné Umistovani staveb a opatfeni
zlepSuyjicich podminky vyuzZiti uzemi pro ucely cestovniho ruchu ve formé hygienickych
Zafizeni, vefejné pristupnych pfistieSkii pro odpocinkovéa sezeni, ekologickd a informaéni
centra: pouze do max. 16m? celkové zastavéné plochy. Tyto stavby nesmi narusovat krajinny
raz, budou mit vysku max. 4,5m, (s vyjimkou rozhledny, kterd mize byt vyssi a mize mit také
vétsi padorys do 40m? ) - pro jejich realizaci 1ze pozadovat nasledné posouzeni jejich vlivu na
krajinny raz, tedy jejich hmoty, rozméri a vzhledu a jejich nasledné odsouhlaseni pfislusSnym
organem ochrany piirody.

¢ V nezastavéném uzemi je nepiipustné

- umistovat v§e mimo vySe uvedené podminénéné piipustné (nelze umistit ani docasné
objekty jako jsou napt. mobilheimy, mobilni buiiky, skiiné z naklad’aki a pod.).

- umist'ovani staveb napliujicich atributy nadmistniho vyznamu.

- umistovani vyrobku plnicich funkci stavby apod.

Zmény v jednotlivych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti: vlozeny text je psan kurzivou:

Bz Plochy bydleni - soukroma zeleni

C. podminéné ptipustné vyuziti :
- prekryvna funkce USES - bude koordinovadna s ostatnimi zamery V vizemi.
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Pv Plochy verejnych prostranstvi

C. podminéné piipustné vyuziti :
- prekryvna funkce USES - bude koordinovana s ostatnimi zaméry V vzemi.

Plochy dopravy jsou pfeformulovany takto:

a. hlavni vyuZiti:

- silnice I. a Ill. tFidy vietné naspu, zarezu, ostatnich staveb a zarizeni, které jsou soucdsti a
prislusenstvim silnice jako jsou kiizeni liniovych siti, kiizeni ostatnich silnic a komunikact,
kiizeni pésich a cyklistickych tras, propustky, apod.

b. pripustné vyuziti:

- plochy pro chodniky, zastavky, odpocivadla, odstavné a parkovaci plochy, vybaveni
parkovist, (kiosky apod.), aredly udrzby pozemnich komunikaci, cerpaci stanice pohonnych
hmot.

- plochy pro obsluhu vizemi zemédélskou a lesni dopravou,

- operné zdi, mosty, doprovodna a izolacni zelen, zelené pasy, aleje

C. podminéné pripustné vyuziti:

- prekryvnd funkce USES a kiizeni biokoridorii bude vzdjemné koordinovino s ostatnimi
zamery v uzemi.

d. nepripustné cinnosti:

- cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuZitim.

Poznamka:

Vyse uvedené podminky pro Di se nevztahuji na navrzeny DI/20 — koridor pro prelozku
silnice 1/20.

Poznamka:
Vyse uvedené podminky pro Ti se nevztahuje na navrzeny koridor pro elektrické vedeni ZVN
400kV Kocin - Dasny Ee37.

C. podminéné piipustné vyuziti :

- ekologicky prijatelné rekreacni vyuziti vodnich ploch a tokii za podminky priméreného
omezeni negativniho dopadu jejich hospodarského vyuziti

- prekryvnd funkce USES - bude koordinovdna s ostatnimi zaméry v vizemi.

Zo Plochy zemédélské - orna piida

C. podminéné piipustné vyuziti :
- prekryvna funkce USES - bude koordinovana s ostatnimi zamery V vizemi.

Zt Plochy zemédélské - trvaly travni porost

c. podminéné piipustné vyuZziti :
- prekryvnd funkce USES - bude koordinovana s ostatnimi zameéry v tizemi.

C. podminéné piipustné vyuZziti :
- prekryvnd funkce USES - bude koordinovdna s ostatnimi zameéry v tizemi.
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N Plochy smiSené nezastavéného uzemi -prirodé blizké ekosystémy

C. podminéné piipustné vyuziti :
- prekryvna funkce USES - bude koordinovana s ostatnimi zaméry v vizemi.

Pro vyuZziti ploch biokoridori

b. pfipustné vyuziti:

- jiné (u RBK pouze funkce DiaTi) .....

C. podminéné piipustné vyuziti :

-V pripadé kitzeni USES s liniovymi zaméry technické a dopravni infrastruktury musi byt oba
zamery vzajemné koordinovany.

g. vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Pro DI1/20 je ptvodni text zruSen a je vlozen text:

Pielozka silnice 1/20, jeji soucasti a ptisluSenstvi, véetné vedlejsich (souvisejicich) staveb,
doprovodnych staveb a vyvolanych investic

Je vypustén:

E4 | Koridor pro vedeni VVN 110kV k1. Cejkovice u Hluboké
nad Vltavou
Je vlozen:
E5 | Elektrické vedeni ZVN 400kV Koéin - Dasny | k.. Cejkovice u Hluboké
(Ee37 dle ZUR) nad Vltavou

Protipovodiiova opatreni
Je upraveno takto:

PV1 | Revitalizace Dehtafského potoka k.. Cejkovice u Hluboké
nad Vltavou

Je odstranén seznam VP, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit, predev§im USES
navrhovany k zalozeni ¢i propojeni (BK1, BK3).

Je odstranén text: g.) Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vetejné prospéSnych
opatteni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Vefejna prostranstvi, obCanské vybaveni ve vefejném zdjmu a ochrana pfirodniho nebo
kulturniho dédictvi - nejsou noveé vymezeny

Je vloZen text:
g2. Seznam verejné prospéSnych opatreni
Nejsou navrhovany.

g3. Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu
Nejsou navrhovany.

g4. Pozadavky na plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Nejsou navrhovany.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
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predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
¢isel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1

katastralniho zakona

h1. Seznam verejné prospéSnych staveb

Z divodi moznosti ziskani pozemki do vlastnictvi obce je vlozen text:
Obcanské vybaveni ve vefejném zajmu

oznaceni Nazev k.u. Ve prospéch
Cejkovice u koho:
Hluboké
nad Vltavou
Parcela
(O)AVA hasi¢skd  zbrojnice a 1219/2, Obec Cejkovice
cvic¢ebni plocha pro SDH 1219/4, 125
h2. Seznam verejnych prostranstvi
Vefejnd prostranstvi
oznaceni nazev k.a. Ve prospéch
Cejkovice u koho:
Hluboké
nad Vltavou
Parcela
PZ1 Veiejna zelefi vychodné od 1219/6 Obec Cejkovice
zemeédélského arealu
P2 Chodnik podél 1394/8 Obec Cejkovice
komunikace III. tfidy
Mistni komunikace 1551/2, Obec Cejkovice
v lokalité 13 1552/21
Zapadni okraj
parcely:
P3 1152/5,
1152/7,
1152/4,
1152/3,
1152/2, 1157
Mistni komunikace 1219/4, Obec Cejkovice
v lokalité 1/1 1219/1,
P4 1219/12,
1218, 1219/4,
1638
Mistni komunikace 1586/51 Obec Cejkovice
P5 D
Vv lokalit¢ Samoty
Mistni komunikace 1627/2 Obec Cejkovice
P6 Vv lokalité Samoty- U
Vavril
Mistni komunikace 128/2 Obec Cejkovice
P7 v lokalité u zemédélského
arealu

Ochrana pfirodniho nebo kulturniho dédictvi - nejsou navrhovana.
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Aby nebylo pochyb, Ze se tim projektant UP nezabyval, jsou vloZzeny nové kapitoly s timto
textem:

i. stanoveni kompenzacnich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nestanovuji se.

j. vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Je vloZen text:

j.1.uzemni rezervy

V uzemni rezervé jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti mohly
podstatné ztizit nebo znemoznit. PloSné naroky budou teprve proveéirovany.

k. vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou 0
parcelaci
Nevymezuji se.

Dalsi kapitoly I, m, n, 0, a nejsou ménény.
p. udaje o poctu listi nidvrhu uzemniho plinu a poctu vykresi k nému pripojené

grafické casti
Je vloZen text:

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
[.2. Hlavni vykres 1: 5000
1.3. Hlavni vykres - koncepce veiejné infrastruktury 1: 5000
I.4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000

. vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani (zpravy o uplatiiovani), popiipadé
vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu

Zadani zmény ¢.1 bylo schvaleno 17. Ginora 2015.

V souladu s §55 stavebniho zakona bylo zahdjeno potfizovani zpravy o uplatiovani tzemniho
planu Cejkovice. Soudasti zpravy o uplatiiovani jsou pokyny pro vypracovani navrhu zmény
&. 1 UP Cejkovice v rozsahu zadani - fijen 2015.

Nebylo vyhovéno pozadavkim fyzickych osob ze zadani: Michal a Vladimira B. (parc. ¢.
1413/26), Marie M. (parc. ¢. 1404/14, 1236/37) — viz ptiloha ze zadani. Duvodem je, Ze
pozemky nenavazuji na zastavéné tizemi obce ani na zastavitelné plochy vymezené v platném
UP. Pozemky jsou souéasti ucelenych blokti zemédélské pudy. U téchto navrhovanych
pozemku nelze prokazat potfebu na vymezeni novych zastavitelnych ploch sohledem na
ustanoveni §550dst.(4) stavebniho zékona.

Pozemek (parc. ¢. 1123) - Parametry pozemku nevyhovuji pro samostatnou parcelu pro
bydleni; parcela ma vyznamny pas vzrostlé zelen¢ lemujici vetejny prostor komunikace, ktery
plni izola¢ni funkci ploch bydleni a vzhledem k blizkosti plochy vyroby a skladovani —
zemédelské stavby tuto zelen je vhodné zachovat.
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I.1. Vyhodnoceni splnéni pozadavku Zadani zmény (17. inora 2015)

A 1.Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
V pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury

A.l. Z Politiky tzemniho rozvoje CR - ReSené uzemi se nedotykd rozvojové osy OS6,

specifické oblasti Sumava SOB 01, ani dal§ich zaméri v oblasti technické a dopravni

infrastruktury. Dle ¢l. (26) PUR ve znéni aktualizace ¢. 1 - vymezovani zastavitelné plochy v

zaplavovych uzemich - po provéfeni - jsou ponechany, nebot’ jsou podminény vybudovanim

protipovodiovych opatifeni a jsou mimo aktivni zénu.

A.2. Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni 5. aktualizace s G¢innosti od

9.3.2017 (ddle jen ,,ZUR*), vyplyvaji nasledujici pozadavky: priority izemniho planovani

kraje a tkoly a pozadavky pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB10 jsou popsany

- viz text kap.C. odivodnéni.

Koridor vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D7 - Silnice 1/20, v useku D7/6

- usek Cesnovice - Bavorovice je v souladu v souladu s ZUR, s projektovou dokumentaci pro

tizemni rozhodnuti ,,1/20 Pistin - Ceské Vrbné“, ktera byla zpracovana v roce 2008 firmou

Pragoprojekt, a.s., a je vymezen jako vefejné prospésna stavba DI/20. Navaznost na sousedni

obce - viz text kap.B. odivodnéni.

Regionalni biokoridor RBK 0 - Vrbenské rybniky - U lesa - je upraven nad mapovym

podkladem katastralni mapy, je zajiSténa navaznost na sousedni obce.

Koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot - viz text kap. b.

vyroku.

Popis typu krajiny dle kap. f) vyrokové &asti ZUR - viz text kap.C. odiivodnéni.

Koordinace tizemné planovaci ¢innosti obci - viz text kap.B. odiivodnéni.

Koridor technické infrastruktury VVN 110 kV Dasny - Vétini byl vypustén.

Vylouceni moznosti umistovani staveb napliujicich atributy nadmistniho vyznamu

V nezastavéném Gzemi - viz text kap.f. vyroku.

A.3. Pozadavky vyplyvajici z dalSich $ir§ich uzemnich vztaht

- viz text kap.B. odiivodnéni.

A.4. 7Z Gizemné analytickych podkladi - dosud nezapracované jevy jsou zobrazeny jako limity

Vv koordina¢nim vykrese. Limity jsou zapracovany v grafické Casti. OP geodetického bodu,

Natura- Ptaci oblast, OP radaru Ttebotovice, zranitelna oblast jsou doplnény rovnéz do textu -

viz text kap. ¢.2 vyroku.

A.5. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tizemi - viz text kap. b. vyroku

Pro ochranu hodnotné urbanistické a architektonické struktury, kulturnich hodnot a

architektonického dédictvi musi byt respektovany zjisténé hodnoty tzemi:

Pro lokality v zadani oznacené A, B, E: - protoze jde o zastavitelné plochy je ve zmén¢ ¢.1

pouzito oznaceni zastavitelnych ploch 1/3B, 1/2Vp, 1/1Pz. Bude respektovan region lidové

architektury Biehovsko - nova zastavba nepiekro¢i svou vyskou vyskovy horizont stavajici

zastavby, nevytvarela v métitku neimémé hmoty objektli a pohledové se jinak nepftiznive

uplatiovala vuci stavajicimu charakteru tradi¢ni zastavby -viz text kap. ¢.2. vyroku.

A.6. Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpist (naptiklad poZzadavky na ochranu

vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnost statu, ochrany lozisek nerostnych

surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi

jevy)

PoZzadavky na ochranu vetfejného zdravi

Ochrana zdravi pted nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci - Definice: nerusici sluzby, femesla

- viz text kap. f. vyroku.

Ochranné pasmo stavajiciho zemédélského aredlu je vyznaceno jako limit.

PoZzadavky na ochranu ovzdusi

ptipustna Groven znecisténi ovzdusi - viz text kap. f.vyroku
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Ochrana lozisek nerostnych surovin a poddolovanych izemi
V feSeném tizemi se nenachazeji loZiska nerostnych surovin ani poddolovana tizemi.
Ochrana ptfed povodnémi
- viz text kap. f.vyroku
Ochrana zemédélského pidniho fondu
vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond - viz
text- kap.n. odiivodnéni
Pozadavky civilni ochrany a bezpe¢nosti
Navrh feSeni pozadavka civilni ochrany zména ¢€.1 - nefesi
A. 7. Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zména UP vychazi z urbanistické koncepce navrzené v UP.
Lokalita A dle zadani = je to navrh zastavitelné plochy pro bydleni - ve zméné €.1 je pouzito
oznaceni 1/3B.
Lokalita B dle zadani = je to navrh zastavitelné plochy pro podnikani - ve zméné ¢.1 je
pouzito oznaceni 1/2Vp.
Lokalita C dle zadani = chodnik a vefejné prospésna stavba - je vyznaceno jako navrh Pv
(neni to zastavitelna plocha) — je patrno ve vykresu veifejné prospéSnych staveb, opatfeni a
asanaci |.4.
V zastavéném uzemi zména €.1 tedy vymezuje zménu funkéniho vyuziti (ptivodné soukroma
zelen) v lokalité 1/2 Vp, 1/3B a 1/4 B.
Lokalita D dle zadani = revitalizace Dehtaiského potoka - ve zméné ¢€.1 je v grafické casti
znazornéno jako navrh ploch smisenych nezastavéného tzemi - ptirod¢ blizkych ekosystému
N.
Rozsifeni plochy ¢Cisticky odpadnich vod - (pfi respektovani ploch revitalizace a LBK
Dehtatfsky potok) = je to navrh rozsifeni stavajici zastavitelné plochy pro technickou
infrastrukturu - ve zméné ¢.1 je pouzito oznaceni zastavitelné plochy 19Ti.
Lokalita E dle zadani - je to navrh zastavitelné plochy vetejnych prostranstvi - vetejna zelen -
ve zméng ¢.1 je pouzito oznaceni 1/1Pz (dale také vetejné prostranstvi PZ1).
Lokalita F dle zadani = v plochach 1B, 2B, 3B a 4SO pozadavky na ¢isténi odpadnich vod
individudlnim zpiisobem pomoci jedné spole¢né Cistirny odpadnich vod, ptfipadné nékolika
mensich, které budou svedeny kanalizaci do malé vodni nadrze ve vlastnictvi obce - ve zméné
¢.1 je vypusténo.
Lokalita G dle zadani = ¢ast plochy 5B - moznost fesit ¢isténi odpadnich vod docasné, do
doby vybudovani kanalizace povolena likvidace odpadnich vod pomoci jimek na vyvazeni
Stim, ze po vybudovani kanalizace budou stavebnici povinni se pfipojit na vybudovanou
kanalizaci - ve zméné ¢.1 je vypusténo.
A.9. Koncepci vefejné infrastruktury zejména na provéteni uspotfddani vetrejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén
Dopravni infrastruktura
Dopravni feseni je v Sir§i vazbeé na okoli - viz text kap.B. odivodnéni.
Technickd infrastruktura

Néavrh vedeni siti technické infrastruktury bude veden v plochach vetejného prostranstvi.

Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci JihoCeského kraje je zohlednén.

Koncepce feseni jednotlivych siti navazuje na koncepci danych siti dle UP.

Lokality A, B - bilance potieb energii a médii - jsou ramcové stejné nejsou soucasti vyroku
a tedy neméni srovnavaci text (ve zméné ¢.1 pouzito oznaceni zastavitelnych ploch 1/3B,
1/2Vp).

Budou respektovana ochranna pasma stavajici technické infrastruktury.

V lokalit¢ F a G je plvodni pozadavek ze zaddni zamitnut - je stanoveno, Ze:
V zastavitelnych plochach je mozno zahgjit vystavbu az po realizaci kanalizace napojené na
obecni COV.
Koncepce odkanalizovani je dale doplnéna takto:
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V zastavitelnych plochach je mozno zahdjit vystavbu az po realizaci kanalizace napojené na
obecni COV.

Navrzeno je rozsifeni COV a podchyceni volnych vyusti v&. pre¢erpavani odpadnich vod.

Pro stavajici samoty jsou umoznény domovni COV.

Koncepce obcanského vybaveni ve doplnéna o plochu piestavby 1/5 Ov - hasi¢ska zbrojnice a
cvicebni plocha pro SDH

A.10. Koncepce uspotadani krajiny

V sirsich vazbach je respektovana zakladni koncepce uspotadani krajiny a koncepce o ochrané

piirody a krajiny dle UP.

Lokalita D- revitalizace Dehtaiského potoka je respektovano tizemi lokality NATURA 2000 -

ptai oblast Ceskobudgjovické rybniky (kod lokality CZ0311037).

A 2.Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
Které bude nutno provéfit

Je vloZen text:
j.1.uzemni rezervy

V uzemni rezervé jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti mohly
podstatné ztizit nebo znemoznit. PloSné naroky budou teprve provétovany.

A 3.Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Lokalita C - chodnik - je vymezen jako vefejné prospésna stavba - ve zméné ¢.1 je v grafické

Casti znazornéno jako navrh Pv (neni to zastavitelna plocha) viz vefejné prostranstvi P2 - je

dale patrno ve vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci |.4.

Rozsifeni ¢isticky odpadnich vod je vymezeno jako rozsifeni pivodni vefejné prospésné

stavby K1, které je patrno ve vykresu vefejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci 1.4.

Revitalizace Dehtafského potoka je vymezena jako vefejné prospésna stavba- ve zméné ¢.1 je

v grafické casti zndzornéno jako navrh ploch smiSenych nezastavéného uzemi - piirodé

blizkych ekosystému N. Jde zaroven o VP oznacenou PV 1, ktera je patrna ve vykresu vefejné

prospésnych staveb, opatfeni a asanaci |.4.

Oznaceni vetejné prospésné stavby je v souladu s textovou ¢asti.

Na zakladé pozadavku obce 0 zpiesnéni VPS je doplnéna OV1 - hasi¢ska zbrojnice a cvi¢ebni

plocha pro SDH a VP je dale ve zméné ¢.1 v grafické ¢asti znazornéno jako navrh mistni

komunikace = navrh plochy vefejného prostranstvi Pv (neni to zastavitelna plocha). Jde
zaroven o vefejné prostranstvi P3, P4, P5, P6- je to patrno ve vykresu vetejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci |.4.

Z VPS je vypustén E4 - koridor vedeni VVN110kV.

Z VP jsou vypustény BK1, BK2, BK3.

V souladu s nadiazenou dokumentaci ZUR je upravena a vyzna¢ena VPS DI/20 - koridor pro

pielozku silnice 1/20, jeji soucasti a piislusenstvi, véetné vedlejsich (souvisejicich) staveb.

V souladu s nadiazenou dokumentaci ZUR je vyznaden Koridor pro elektrické vedeni ZVN

400kV Koéin - Dasny (Ee37 dle ZUR) - ve zméné ¢.1 oznadeny jako VPS ES.

A 4.Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydadnim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Na plochach, které jsou podminény provérenim uzemni studii - lhita pro pofizeni tizemni

studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci

¢innosti je 8 let a je shodna pro vSechny takto podminéné plochy v izemnim planu.

A 5.Pozadavek na zpracovani variant feSeni

Neni dan poZadavek na zpracovani variant.
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A 6.Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho pldnu a na uspotadani obsahu jeho
odivodnéni véetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni

Je zpracovan v souladu s pozadavky - jak obsahem, tak kvalitou.

A 7.Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Neni dan pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

1.2. Vyhodnoceni splnéni poZadavkii Zpravy 0 uplatiiovani UP - Pokynii pro zpracovani

navrhu zmény uzemniho planu, vV rozsahu zadani zmény (Fijen 2015)

- UP je v souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
tizemniho rozvoje CR.

- jednotlivé typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminky stanovené pro vyuziti
téchto ploch - jsou upraveny

- textova a graficka ¢ast UP je v souladu, vymezeni vefejné prospé$nych staveb je upraveno
a doplnéno dle novych pozadavk.

- hranice zastavéného izemi obce je aktualizovana.

a. Pozadavky na zadkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany jejiho uzemi, v pozadavcich
na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vetejné
infrastruktury

1. Pozadavky vyplyvajici z P011t1ky tizemniho rozvoje CR

Resené tizemi se nedotyké rozvojové osy OS6, specifické oblasti Sumava SOB 01, ani dalsich

zamera

v oblasti technické a dopravni infrastruktury. Dle &l. (26) PUR ve znéni aktualizace &. 1 -

vymezovani zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich - po provéfeni - jsou ponechany,

nebot’ jsou podminény vybudovanim protipovodiiovych opatieni a jsou mimo aktivni zonu.

2. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

- priority uzemniho planovani kraje a ukoly a pozadavky pro rozvojovou oblast
republikového vyznamu OB10 jsou popsany - viz text kap.C. odtivodnéni

- koridor vetejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D7 - Silnice 1/20, v useku
D7/6 - usek Ce$novice - Bavorovice je v souladu v souladu s ZUR, a s projektovou
dokumentaci pro uzemni rozhodnuti ,,I/20 Pistin - Ceské Vrbné*, ktera byla zpracovana

firmou Pragoprojekt, a.s., a je vymezen jako vefejné prospésna stavba DI1/20. Navaznost
na sousedni obce - viz text kap.B. odlivodnéni.

- regionalni biokoridor RBK 0 - Vrbenské rybniky - U lesa - je upraven nad mapovym
podkladem katastralni mapy, je zajisténa navaznost na sousedni obce.

- Koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot - viz text kap. b.

vyroku

- Popis typu krajiny dle kap. f. vyrokové &asti ZUR - viz text kap.c. odtivodnéni

- koordinace izemné¢ planovaci ¢innosti obci - viz text kap.B. odtivodnéni.

- koridor technicke infrastruktury VVN 110 kV Dasny - Vétini byl vypustén.

- vylouceni moznosti umistovani staveb napliujicich atributy nadmistniho vyznamu

V nezastavéném Uzemi - viz text kap.f. vyroku.

3. Pozadavky vyplyvajici z SirSich vztahti

- viz text kap.B. odivodnéni.

4. Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi a dopliujicich prizkumi a

rozbori

Limity jsou zapracovany v grafické ¢asti. OP geodetického bodu, Natura- Ptaci oblast, OP

radaru Ttebotovice, zranitelna oblast jsou doplnény rovnéz do textu - viz text kap. ¢.2 vyroku

5. Pozadavky na ochranu hodnot tzemi

Viz text kap.b vyroku

6. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

I.  Ochrana vetejného zdravi
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Definice : nerusici sluzby, femesla - viz text kap. f.vyroku

Il. Ochrana loZisek nerostnych surovin a poddolovanych tizemi

V feSeném Uzemi se nenachazeji loziska nerostnych surovin ani poddolovana tizemi.

I1l. Ochrana pted povodnémi

- viz text kap. f.vyroku

IV. Ochrana zemédé€lského ptidniho fondu

vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond - viz

text- kap.n. odiivodnéni

V. Ochrana pozemki uréenych k plnéni funkei lesa

- viz text- kap.n. odtivodnéni

VI. Ochrana ovzdusi

ptipustna Groven znecisténi ovzdusi - viz text kap. f.vyroku

VII. Civilni ochrana a bezpecnost

Névrh feSeni pozadavku civilni ochrany zména €.1 - nefesi

7. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména UP vychazi z urbanistické koncepce navrzené v UP.

Snizeni zastavitelnych ploch zejména v aktivni zo6né zaplavového uzemi i v zéplavovém

uzemi Q100 nebylo provedeno, nebot plochy 10B, 110S, 13B a 14B jsou podminéné

zastavitelné za podminek, které jsou popsany v kap. c. vyroku .

Podminky stanovené pro vyuziti jednotlivych typt ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti - jsou

upraveny.

Vymezeni plochy ob¢anského vybaveni - viz stav OV v grafické Casti.

Plochy vetejnych prostranstvi PV a PZ ztizované nebo uzivané ve vefejném zajmu - viz VP.

Hranice zastavéného izemi obce je aktualizovana, plochy stavu jsou patrné v grafické ¢asti.

8. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéteni usporadani verejné
infrastruktury moznosti jejich zmén

I.  Dopravni infrastruktura

Napojeni jednotlivych lokalit na stavajici komunikace - viz vymezeni VPS a VP.

Koridor pro pielozku silnice 1/20 je aktualizovan.

Limity: pfislusna ochranna pasma, ochranné pasmo letiité Ceské Bud&jovice a ochranné

pasmo radioloka¢niho prostfedku RTH Ttebotovice - jsou zapracovany.

Veftejné prospésna stavba - komunikace zajist'ujici prajezdnost lokalitou 13B

Il. Technicka infrastruktura

Koncepce teSeni jednotlivych siti technické infrastruktury neni zménou ¢.1 ménéna.

koridor technické infrastruktury VVN 110 kV Dasny - Vétini je vypustén, Ee37 (koridor pro

elektrické vedeni ZVN 400kV) je zapracovan.

9. Pozadavky na koncepci uspotfadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspofadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, veetné provéfeni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. (5) stavebniho zdkona

Koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce uspoiadani krajiny je zachovana dle UP. Je doplnén text kap.f vyroku -

podminky v nezastavéném tzemi.

Vypusténi zastavitelnych ploch zasahujicich do zaplavy neni provedeno- plochy jsou

podminéné zastavitelné (viz odtivodnéni kap.C).

Umistovani staveb naplitujicich atributy nadmistniho vyznamu Vv nezastavéném uzemi je

Zapracovano.

Uzemni systém ekologické stability

Je upraven USES v souladu s mapovym podkladem katastralni mapy,
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Na rozdil od UAP jsou v UP ponechany: IP1- Doliny = stavajici soliterni dub letni a Na
travnich cestach - NavrZzena nova vysadba aleje podél cesty. Divodem je protierozni a
krajinitvorna funkce vysadby.

-zajisténi navaznosti USES z hlediska §ir§ich vztahdi - viz text kap. B. odivodnéni.- Je
upravena navaznost prvki USES na okolni obce Biehov, Kienovice, Dasné. Navaznost na C.
Budgjovice je v souladu.

Ve spravnim tizemi je vymezen RBKO vcetné vlozeného LBC 1783.

LBKO0398 je vymezen v grafické ¢asti jizn€ od navrhované¢ho koridoru pro pielozku
D1/20 a navazuje na LKB3 v k.u. Pistin.

b. PozZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutné provérit

Jsou vymezeny plochy noveé plochy koridori, podminky pro rozhodovani jsou stanoveny.

DI1/20 — koridor pro ptelozku silnice 1/20

Ee37 - koridor pro elektrické vedeni ZVN 400kV

Uzemni rezervy jsou ponechany.

c. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatfeni a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vymezeni novych vefejné prospéSnych staveb, vetfejné prospéSnych opatfeni a asanaci a

doplnéni vefejnych prostranstvi - viz text kap. g. a kap. h. vyroku, dale viz graficka cast.

d. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

V navrhu zmény nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéch v

uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminé€no zpracovanim uzemni studie

jsou beze zmény. Lhuita je stanovena na 8let.

e. Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Neni dan pozadavek na zpracovani variant.

f. Pozadavky na uspotfadani obsahu navrhu tizemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni
Je zpracovan v souladu s pozadavky - jak obsahem, tak kvalitou.

g. Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
Nepozaduje se vyhodnoceni vlivii izemniho planu CejKovice na Zivotni prostiedi.

F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény tizemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivil na
zivotni prosttedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Nejsou stanoveny.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény uzemniho plénu, je-li zpracovani
variant vyzadovano
Varianty zpracovani feSeni navrhu zmény UP nejsou poZadovany.

H. Navrh na potizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovlivituje koncepci izemniho planu
Neuplatiiuje se.
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I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny
rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu zjistény
Nebyly zjistény zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi.

J. Navrhy na aktualizaci zdsad 1zemniho rozvoje
Nejsou stanoveny.

J. vycet zalezitosti nadmistnino vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou v AZUR, nejsou navrhovany.
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K. vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného ieseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni piedpokladanych disledk navrhovaného reSeni na ZPF
Zména ¢.1 fesi VPS a VP, které jsou nové navrzeny nemaji naroky na zabor ZPF (komunikace
jsou vedeny jako ostatni plochy.
VPS DI/20 (pielozka silnice 1/20) jiz byla vyhodnocena v UP.
VPS E5 — vedeni elektfiny nema naroky na zabor ZPF.
Udaje o celkovém rozsahu nové zastavitelnych ploch a podilu piidy néleZejici do ZPF, a to
podle tFidy ochrany ZPF a podle ucelu dalsiho vyuZziti:
Udaje o jiz uskute&nénych investicich do pudy:
V feseném tzemi zmény €.1 jSOu stavajici meliorace, zasahuji na navrzené zastavitelné plochy
V pavodné vymezenych plochach 13 a 19. Stévajici melioracni systém musi byt respektovan,
musi byt zachovana jeho funkénost.
Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech:
V tizemi feSeném zménou €.1 se nevyskytuji.
Udaje o uspofadani ZPF v feSeném tzemi:
Rozvoj zastavby je touto zménou ¢.1 UP navrzen na plochach v zastavéném tGizemi (13 a 1/1) a
na plose rozgifujici zastavitelnou plochu pro COV (19).
111.trida ochrany:
Celkovy zabor ploch na pidach III. tfidy ochrany je 0,86 ha. Z toho uvnitt zastavéného tizemi
je 0,72ha navrzeno V plose 1/1 Pz prostranstvi vefejné — vefejna zelen, ktera je v proluce a na
které jde o zménu funkce a predeviim o vymezeni VPS a VP (plocha je vlastnictvi CR).
Il a V. tFida ochrany:
Pro rozsiteni COV Ti - technicka infrastruktura je na III. stupni je navrzeno 0,11ha (zbytek
plochy 0,13ha) je na V. stupni ochrany. Jedna se o pozemky navazujici pfimo na zastavéné
tizemi COV.
1V.trida ochrany:
Celkovy zabor ploch na pudach IV. tfidy ochrany je 0,11 ha. Z toho uvnitt zastavéného tizemi
je 0,72 pro komunikaci v jiz vymezené ploSe 13. - Patrné k ni jiz byl vydan souhlas v ramci
plochy 13.
Popis polozeni lokalit podle prubéhu hranic uzemnich obvodi obci, katastralnich tizemi a
hranic soucasné¢ zastavéného tzemi:
Plocha 13 a 1/1 je uvnitf zastavéného uzemi. Plocha 19 se zastavénym Gizemim bezprostiedné
souvisi.
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Cejkovice zm.1

. . 1. V. . .,
Gislo | Funkéni l. tr. Il. tr. tF. tF. V. tr. Odnéti p. Vzhledem k zast. uz.
lokality | vyuZiti | TTp |Orna| Sad | TTP |Orna| Sad | TTP |Orna| Sad | TTP |Orna| Sad | TTP | Orna | Sad ZPF uvnitr mimo
13 Pv 0,06 | 0,05 0,11 X
19 Ti 0,14 0,13 0,27 X
1/1 Pz 0,72 0,72 X
Soucet 0,00| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00 0,24| 0,72| 0,00| 0,06| 0,05| 0,00 0,13 | 0,00| 0,00 1,10
Data Cejkovice
. tfida 0
Il. tfida 0
. tfida 0,86
IV. tfida 0,11
V. tfida 0,13
Celkem odnéti ZPF 1,1
Funkce Data Cejkovice
Pv - prostranstvi vefejné Odnéti ZPF 0,11
Ti - technicka infrastruktura Odnéti ZPF 0,27
Pz - prostranstvi vefejné - verejna zelen | Odnéti ZPF 0,72
Celkem odnéti ZPF 1,1
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Zdtvodnéni ve srovnani s jinym moznym feSenim z hlediska ochrany ZPF a z hlediska
ostatnich zdkonem chranénych obecnich z4jmu:

Zastavitelné plochy maji snadno dostupné inzenyrské sité, jsou dopravné dostupné. Jsou uvniti
zastavéného izemi nebo na zastavéné uzemi navazuji.

Zdivodnéni, pro€ je navrhované feSeni z hlediska ochrany ZPF nejvyhodné;si:

Pfi navrhu jsou uptfednostnény plochy uvniti zastavéného tizemi (plocha 13Pv, 1/1 Pz) nebo ty,
které na zastavéné uzemi navazuji a jsou uvnitf hranice negativnich vlivi COV- 19Ti. Jde o
plochu, kterd je na tzkém pruhu mezi vodote¢i a cestou a z hlediska obhospodafovani neni
cenna - jde 0 zbytkovou plochu - vzhledem K jeji velikosti ji 1ze obhospodafovat velmi obtizné.
Plocha je dobie napojitelna na stavajici infrastrukturu, navazuje na zastavéné uzemi sidla a
vyuziva technologii a zazemi stavajici COV. K navrhu zastavitelné plochy vede obec potieba
vymezeni chybéjici plochy pro technickou infrastrukturu.

Vyhodnoceni diisledku navrhovaného ieSeni na PUPFL - lesni pozemky

Navrhovana plochy zmény ¢.1 nejsou na lesnich plochach. Vzdalenost 50m od kraje lesa
zasahuje na plochy navrzenych komunikaci (VP P5, P6).

L. vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou &.1 UP Cejkovice je upraveno zastavéné tizemi, kde byla zastavba realizovana. viz
graficka cast vyroku vykres 1.1, 1.2 a graficka ¢ast odtvodnéni vykres 11.1.

Zménou ¢&.1 UP Cejkovice je navrzena zastavitelna plocha 19 Ti pro rozsifeni stavajici COV
- tato navazuje na stavajici zastavéné tizemi, je to zbytkova plocha mezi vodoteci a cestou,
ktera je vzhledem k velikosti a tvaru obtizné obhospodafovatelnd. Ostatni zastavitelné
plochy jsou uvnité zastavéného tzemi. Plochy komunikaci (VP) v lokalité Samoty jsou
ostatni plochy — nejde o0 zabor ZPF.

M. rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

V ramci fizeni o zméné ¢. 1 UP bylo uplatnéno 5 namitek dle § 52 stavebniho zékona.

C. Autor: Autenticky text + vvhodnoceni:

1. | Ing. Michal | Véc: Namitka knavrhu zmény ¢. 1 vzemniho planu
Borovka, MBA Cejkovice v katastralnim uzemi Cejkovice u Hluboké nad
Vladimira Vitavou
Borovkova Jako spoluvlastnici pozemku parc. €. 1413/26 v k. 0. Cejkovice u

Hluboké nad Vltavou (viz pfilozena kopie LV ¢. 63) timto
uplatiiujeme v souladu s § 52 stavebniho zakona tuto namitku
373 41 RadoSovice | k vefejné projednavanému navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu
Dne: Cejkovice (dale téZ ,,zména &. 1 UP%):

RadosSovice 16

9.10. 2018 Pozadujeme zallenit do FeSeného tizemi zmény & 1 UP
plochu izemni rezervy R1 a prevést tuto plochu do navrhové
zastavitelné plochy se zpisobem vyuZziti Plochy bydleni —
nizkopodlazni.

Plocha uzemni rezervy R1 je vymezena mezi zastavitelnou
plochou 10B se shodnym zpiisobem vyuziti pro individualni
bydleni a hranici pozemku parc. ¢. 1413/24, na kterém jsou
Viazemnim planu navrzeny trasy Vvodovodniho fadu a
kanaliza¢niho fadu. V ploSe R1 je zaroven umisténa navrZzena
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trafostanice véetné Casti elektrického vedeni VN 22 kV. Z tohoto
divodu povazujeme za vhodné rozsitit zastavitelnou plochu 10B
0 uzemni rezervu R12, a tim umoznit smysluplny rozvoj sidla
V zajmovém uzemi az k hranici pozemku parc. ¢. 1413/24, resp.
K navrzenym trasdm inzenyrskych siti vefejné technické
infrastruktury.

Vyhodnoceni:

Namitce se nevyhovuje.
Odtivodnéni:

Na zakladé dohodovaciho jednéani s dotCenymi organy na useku
ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu, ochrany pfirody a krajiny
a urCenym zastupitelem ze dne 12. 11. 2018 (zapis
z dohodovaciho jednani je uloZen v dokladové casti zmény ¢. 1
UP).

Vymezeni plochy tizemni rezervy R1 v rozsahu navrhu UP dle §
50 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon®), bylo vysledkem kompromisu mezi pozadavky na
ochranu ptirody a krajiny, ochranu zeméd¢lského ptidniho fondu
a pozadavky vlastnikii nemovitosti v lokalité. V platné tizemné
planovaci dokumentaci obce bylo vymezeno dostate¢né
mnozstvi zastavitelnych ploch pro obytné funkce v této lokalité,
ani z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi (RURU) ORP C.
Bud&jovice  nevyplynula  potfeba  vymezeni  dalSich
zastavitelnych ploch. Zvolena byla tedy forma uzemni rezervy a
byly uré¢eny podminky pro jeji vyuziti. Poloha plochy uzemni
rezervy odrdzi zdmér urbanizovat (pfipadn€) tizemi postupné
smérem ven — od hranice zastavéného uzemi, do volné krajiny.

Pozemek parc. ¢. 1413/26 zustane vymezen nadale jako
plocha tzemni rezervy R1, dokud se neprokidZe potieba
vymezit nové zastavitelné plochy a nebude vydan souhlas
S odnétim ze ZPF.

Namitce nelze vyhovét z téchto divodi:

Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal$im roz$ifovanim

zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostatecné mnozstvi

novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v pfedchozi

tizemn& planovaci dokumentaci, jejichZ rozsah je v navrhu UP

respektovan a do této doby nebyly napInény.
- Néavrh zmény UP je zpracovan na zakladé zadani,
schvaleného Zastupitelstvem obce Cejkovice usnesenim &. 2
ze dne 17. 2. 2015 a na zékladé zpravy o uplatiovani UP
Cejkovice schvalené Zastupitelstvem obce Cejkovice
usnesenim €. 9/2015 ze dne 29. 9. 2015.
UP Cejkovice, ktery nabyl u¢innosti 23. 4. 2010, navrhl 11
zastavitelnych ploch bydleni (1B, 2B, 3B, 5B, 8B, 9B, 10B,
12B, 13B, 14B A 16B), zejména na zapadni a vychodni
strané sidla Cejkovice. V ramci plochy 10B byla navrzena
plocha piestavby (zemédé€lsky aredl na vychodnim okraji
zastavéného Uzemi), kterd se nachazi uvnitt vymezeného
zastavéného Uzemi. Ze zpravy o uplatilovani izemniho planu
Cejkovice, ktera byla schvalena zastupitelstvem obce 29. 9.
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2015, vyplynulo z vyhodnoceni naplnénosti zastavitelnych
ploch bydleni, Ze v soucasnosti je vyuzito cca 6,07% a to
zejména na plochach 5B, 8B, 9B, 12B a 16B. V ostatnich
navrzenych plochéach bydleni nebyla prozatim zapocata zadna
vystavba ani prestavba zminéného zemédélského aredlu
Vv plose 10B.

UP vymezil celkem 3 zastavitelné plochy bydleni, ve kterych
je podminkou pro provéfeni zmény jejich vyuziti potfizeni
uzemni studie. Jsou zpracovany 2 izemni studie, na ploSe 9B,
kde je zastavéno pouze 2,72 % z celkové plochy lokality, a na
plose 10B, kde prozatim vystavba neprobiha.

UP vymezil 2 plochy tzemnich rezerv pro bydleni na
vychodnim okraji sidla Cejkovice, R1 a R2. Smyslem jejich
vymezeni je ochrana uzemi, pred zaméry, které by vyhledové
funkéni vyuziti (tj. bydleni) znemoznily. Zastavba v téchto
plochéach je mozna az po zmén¢ uzemniho planu, na zékladé
které by byly tyto plochy pievedeny na zastavitelné.
Vzhledem ktomu, ze naplnénost zastavitelnych ploch je
pouze cca 6%, neni potieba prevadét tizemni rezervy na
zastavitelné plochy.

- Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal§im rozsifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostate¢né mnozstvi
novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v ptedchozi
tizemné planovaci dokumentaci, jejichz rozsah je v navrhu UP
respektovan a do této doby nebyly naplnény. Dle § 55 odst. (4)
stavebniho zadkona Ize zménou uzemniho planu vymezit dalsi
zastavitelné plochy pouze na zékladé prokazani potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

- Zhlediska ochrany pfirody a krajiny nelze souhlasit
Smasivnim  naristem  zastavitelnych  ploch,  které
nekoresponduji s nartistem obyvatel obce. Obec ma vymezen
dostatek ploch pro svilj rozvoj. Zaroven vymezeni téchto
ploch méa negativni vliv na krajinu v okoli Cejkovic, zménu
odtokovych pomérd vody, snizeni ploch vsaku a tim
negativnimu ovlivnéni vodnich tokii, nadrzi a stavu spodni

vody.

Jitka HruSkova
Cejkovice 25

373 41 Hluboka
nad VlItavou

Dne:
22.10. 2018

Véc: Namitka proti zméné & 1 vizemniho planu Cejkovice
v katastralnim tizemi Cejkovice u Hluboké nad Vitavou

Podle zvefejnén¢ho ndvrhu zmény ¢. 1 tGzemniho planu
Cejkovice u Hluboké nad Vltavou jsou pozemky st. p. & 14/2
(zastavéna plocha a néadvoii) a Cast pozemku 1635/3 (ostatni
plocha, ostatni komunikace) navrZzené jako pozemky obcanské
vybavenosti.

Jako vlastnik dvou sousednich nemovitosti parcely p. ¢. 14/1 a p.
¢. 14/3 (zastavéna plocha a nadvofi, vedené v Katastru
nemovitosti jako rodinny diim) zddam, aby nebyly zahrnuty do
obcanské vybavenosti ¢asti pozemku p. €. 14/2 a ¢ast pozemku
p. ¢. 1635/3 (v piiloze oznaené Srafovanim), které ptiléhaji
k mym nemovitostem.

Zahrnutim téchto pozemkii do ploch obc¢anské vybavenosti by
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totiz oba dva vchody do mého objektu (rodinného domu) byly
pristupné z plochy obc¢anské vybavenosti. Timto by doslo mimo
jiné 1 krozporu svyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Zahrnutim prostoru do obcanské vybavenosti by doslo
k znehodnoceni mych nemovitosti. Byl by znemoznén ptistup
k elektrorozvadééiim obou mych budov, a mimo jiné v téchto
¢astech budov jsou okna z obytnych mistnosti mych domd.

Touto zménou by mohlo dojit i k takové situaci, ze by po
budoucim odprodeji ob¢anské vybavenosti a tohoto pozemku
mohl byt zamezen pfistup do mé budovy. Tim by doslo
k znemoznéni uzivani mé budovy a k jejimu znehodnoceni.

Z tohoto  duvodu
nesouhlasim.

s takovouto zménou uzemniho planu

Vyhodnoceni:

Namitce se vyhovuje.
Odtvodnéni:

Na zaklad¢ dohodovaciho jednani s ur€enym zastupitelem (zdpis

Z dohodovaciho jednani je uloZen v dokladové casti zmeny ¢. 1
UP).

ZmenSenim hranic nové vymezené plochy se zplisobem vyuziti
Plochy obcanského vybaveni (OV) nedojde K omezeni
pozadované funkce a optimalniho vyuziti izemi, pro ktery byla
plocha OV ve zméné &. 1 UP nové vymezena.

Vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 14/2, ktera ptiléha k pozemku
parc. ¢. 14/3 a parc. €. 14/1 zlstane nadale vymezena jako
Plocha bydleni — nizkopodlaZni (B). Severni Cast pozemku par.
¢. 1635/3, kterd navazuje na parc. ¢. 14/3, parc. ¢. 14/2 a parc. €.
1635/45 zustane nadale vymezena jako Plocha veiejnych
prostranstvi (Pv).

Pozemky parc. €. 1635/45, parc. ¢. 14/4, pfevazna cast parc. €.
1V4/2 a Cast parc. ¢. 1635/3, které jsou ve vlastnictvi obce
Cejkovice budou nadale ponechany v ploSe se zpiisobem vyuZiti
oVv.

Jana Turkova
Berankovo
nabiezi 883/6

370 07 Ceské
Budéjovice

Dne:

23.10. 2018

Véc: Namitka proti navrhu zmény & 1 UP Cejkovice u
Hluboké n/Vit.

Jako vlastnik pozemku &. 1546/1 v Katastralnim uzemi Cejkovice
u Hluboké nad Vltavou, pozaduji zatradit tento pozemek do
plochy na bydleni a podnikani, a rozsifeni uzemni zmény.
Odiivodnéni:

Jsem vlastnikem nemovitosti €. p. 79 stojicim na pozemku parc.

¢. 161 navazujicim na vySe uvedeny pozemek. V dohledné dobé¢
pfipravuji na Upravy a rozsifeni domu €. p. 79.

Vyvhodnoceni:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:
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V tizemnim planu Cejkovice, ktery nabyl ué¢innosti 23. 4. 2010,
jsou pozemky parc. ¢. 1546/1 a parc. ¢. 161 zatazeny do plochy
se zpisobem vyuziti Plochy bydleni — nizkopodlazni (B). Hlavni
vyuziti slouzi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim
neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni. V pfipustném vyuziti je mozno umistit rodinny dim
(vyska zastavby s ohledem na okolni zastavbu - NavrZzena nova
zastavba bude respektovat meéfitko, charakter a vyskovou
hladinu stavajici venkovské zastavby, bude mit maximalné 2
NP). V podminéné ptipustném vyuziti je umoznéno umist'ovani
zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost.

Z vyse popsan¢ho vyplyva, ze namitka je nadbytecna, protoze
pozemky parc. ¢. 1546/1 a parc. ¢. 161 jsou zatazeny do plochy
se zpusobem vyuziti B, ktery pozadavek o rozsifeni domu ¢. p.
79 na pozemku parc. ¢. 161, ktery je soucasti parc. ¢. 1546/1
umoziuje za predpokladu, ze nedojde kv naruSeni charakteru
okolni zastavby. Neni tedy zapotiebi vySe zminéné pozemky
zapracovavat do zmény &. 1 UP Cejkovice a ménit jejich zpisob
vyuziti.

Miroslav Turek
Berankovo
nabiezi 883/6

370 07 Ceské
Budéjovice

Dne:

23.10. 2018

Véc: Namitka proti navrhu zmény ¢ 1 UP Cejkovice u
Hluboké n/VIt.

Jako vlastnik pozemku ¢. 1161/6 a 1635/50 v katastralnim tzemi
Cejkovice u Hluboké nad Vltavou, pozaduji zafadit tento
pozemek do plochy na bydleni a podnikani, a rozsiteni uzemni
zmeny.

Oduvodnéni:

Jsem vlastnikem nemovitosti €. p. 67 Stojicim na pozemku parc.
¢. 1161/6 navazujicim na vySe uvedené pozemky. V dohledné
dobé se pfipravuji na upravy a rozsifeni domu €. p. 67.

Vyhodnoceni:

Namitce se ¢asteéné vyhovuje v ¢asti 1 a nevyhovuje v ¢asti 2.
Odiivodnéni:

cast 1)

S ohledem na métitko zpracovani izemnim planu Cejkovice (1:5
000) lIze povazovat pozemek parc. ¢. 1635/50 za soucast
zastavéného uzemi, a to Plochy bydleni — nizkopodlaini (B).
Hlavni vyuZziti slouzi pro bydleni v kvalitnim prostiedi,
umoziujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni. V pfipustném vyuZiti je moZzno umistit
rodinny dim (vySka zéastavby s ohledem na okolni zastavbu -
Navrzena nova zastavba bude respektovat méritko, charakter a
vysSkovou hladinu stavajici venkovské zastavby, bude mit
maximalné¢ 2 NP). V podminéné piipustném vyuziti je
umoznéno umistovani zafizeni pro drobnou podnikatelskou
¢innost.

Ve zméné ¢. 1 UP Cejkovice dojde k upfesnéni vymezeni
soucasného  zastavéného uzemi po  hranici  pozemku
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parc. ¢. 1635/50.

cast 2)

V tizemnim planu Cejkovice, ktery nabyl u¢innosti 23. 4. 2010,
je pozemek parc. ¢. 1161/6 zatazen do plochy se zplisobem
vyuziti Plochy bydleni — nizkopodlaini (B). Hlavni vyuziti
slouzi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziiujicim neruSeny
a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni. V
pfipustném vyuziti je mozno umistit rodinny dim (vyska
zastavby s ohledem na okolni zastavbu - NavrZzena nova
zastavba bude respektovat méfitko, charakter a vyskovou
hladinu stavajici venkovské zastavby, bude mit maximalné¢ 2
NP). V podminéné ptipustném vyuziti je umoznéno umistovani
zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost.

Z vyse popsaného vyplyva, ze namitka v ¢asti 2) je nadbytecna,
protoze pozemek parc.c¢. 1161/6 je zatazen do plochy se
zpuisobem vyuziti B, ktery pozadavek o rozsifeni domu €. p. 67
na pozemku parc. ¢. 148, ktery je soucasti parc. ¢. 1161/6
umoznuje za piedpokladu, ze nedojde K naruseni charakteru
okolni zastavby. Neni tedy zapotiebi vySe zminény pozemek
zapracovavat do zmény ¢&. 1 UP Cejkovice a ménit jeho zpisob
vyuziti.

Ing. Karel

Maruska

Bc. Michaela
Maruskova

A. Trigera

370 10
Budéjovice

Ceské

Dne:
23.10. 2018

W

Véc: Namitka ke zméné & 1 uizemniho planu Cejkovice u
Hluboké nad Vitavou

Z4dame o zménu textové &asti tzemniho planu v kapitole F jako
ptislusné vyuziti pro plochy lesni, ze na pozemku 1600/2 jsou
piipustné objekty pro studijni a relaxacni udely do 25 m? a
maximalni pocet objekti je 10 kust.

Studijnimi a relaxaénimi ucely jsou mySleny kratkodobé
navstévy za ucelem odpocinku v pfirodnim prostfedi s moZnosti
chytani ryb.

Vyhodnoceni:

Namitce se nevyhovuje.
Odivodnéni:

Na zékladé dohodovaciho jednani s dot¢enym orgdnem na useku
ochrany lesniho hospodaistvi ze dne 8. 11. 2018 a s uréenym
zastupitelem ze dne 12. 11. 2018 (zdpis z dohodovaciho jedndni
Jje ulozen v dokladové casti zmény ¢. 1 UP).

Krajsky tfad JihoCeského kraje, jako pfislusny orgén statni
spravy lesu dle § 48a odst. 2 pism. a) zak. ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a o zméné a doplnéni nckterych zdkonl, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen lesni zékon), s touto zménou UP
nesouhlasi, jelikoz realizaci predmétného zaméru by dosSlo k
rozSiteni vystavby rekreacnich objekti do pozemkti urcenych
K plnéni funkci lesa v soucasné dob¢ individualni rekreaci
nedotéenych. To by mohlo mit negativni vliv na funkce lesa
zdivodu nadmérné zatéze pii jejich budovani, mozné
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poskozovani zajmu ostatnich vlastnikli lest, nevhodnému déleni
lesnich pozemkt, naruSovani lesnich cest, melioraci, zvySeni
ohrozeni lesa vétrem a vodni erozi a ostatnich celospolecenskych
zajmi. Udelem tohoto stanoviska je sledovat zajmy chranéné
lesnim zakonem, tj. minimalizovat negativni vlivy na funkce lesa
a na hospodaieni v ném, v ramci danych moznosti.

Dle § 18 odst. (5) stavebniho zdkona Ize v nezastavéném tUzemi
v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jina
opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a Krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkt, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;
doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb ptfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jind
opatfeni vcetné staveb, které snimi bezprostiedné souviseji
véetn¢ oploceni, lze v nezastavéném Uzemi umistovat
Vv ptipadech, pokud je zemné planovaci dokumentace z divodu
vetejného zajmu vyslovné nevylucuje.

V kapitole f) textové ¢asti vyroku jsou stanoveny podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, kde pro vSechny
plochy s rozdilnym vyuzitim je mimo jiné stanoveno:

- 'V nezastavéném uzemi (vyuziti ploch vodnich a
vodohospodatskych Vv, zemédéelskych - orné pudy Zo
nebo trvalého travniho porostu Zt, ploch lesnich L, ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi - piirodé blizkych
ekosystétmi N) je podminéné ptipustné v souladu s
charakterem izemi a v souladu se z4jmy ochrany piirody
a krajiny zalesiiovani pozemku, zakladani vodnich ploch,
umistovani nezbytné nutnych staveb, zatizeni a jinych
opatfeni pro zeméd¢lstvi charakterizovanych zvlastnimi
pravnimi predpisy, je mozné umistovani nezbytné
nutnych staveb pro lesnictvi charakterizovanych
zvla§tnimi pravnimi piedpisy, vodni hospodaistvi ve
formé vodnich nadrz, studni a COV, nezbytné nutnych
staveb pro ochranu ptirody (napf. seniky, vceliny,
krmisté, kazatelny, tin€, rybniky, cyklostezky,
technickou infrastrukturu, suché poldry, navstévnickou
infrastrukturu a pod. - vSe bez pobytovych mistnosti),
cyklistickych stezek, staveb vetejné dopravni a technické
infrastruktury, staveb a opatieni pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a odstranovani jejich
nasledkd, protipovodiiova opatieni. - Pro jejich realizaci
lze pozadovat nasledné posouzeni jejich vlivu na
krajinny raz, tedy jejich hmoty, rozmérli a vzhledu a
jejich nasledné odsouhlaseni pfislusSnym organem
ochrany pfirody.

-V nezastavéném uzemi je dale podminéné pfipustné
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umistovani staveb a opatieni zlepSujicich podminky
vyuziti zemi pro ucely cestovniho ruchu ve formé
hygienickych zaftizeni, vetejné ptistupnych pfistreski pro
odpocinkova sezeni, ekologickd a informacni centra:
pouze do max. 16m? celkové zastavéné plochy. Tyto
stavby nesmi naruSovat krajinny raz, budou mit vysku
max. 4,5m, (s vyjimkou rozhledny, ktera mtze byt vyssi
a muze mit také vétsi padorys do 40m2 ) - pro jejich
realizaci Ize pozadovat nasledné posouzeni jejich vlivu
na krajinny raz, tedy jejich hmoty, rozmérti a vzhledu a
jejich nésledné odsouhlaseni pfislusSnym organem
ochrany pfirody.

-V nezastavéném uzemi je nepiipustné
- umistovat vSe mimo vySe uvedené¢ podminéné
ptipustné (nelze umistit ani docasné objekty jako jsou
napf. mobilheimy, mobilni bunky, skiiné z néklad’akt a
pod.).
- umistovani staveb napliiujicich atributy nadmistniho
vyznamu.
- umist'ovani vyrobku plnicich funkci stavby apod.

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi obce,
ochranu jeho hodnot, plosné a prostorové uspoiadani, uspotradani
krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Uzemni planovani ve
vefejném zajmu zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemki. Pozadavkem z namitky na pozemku
parc. ¢. 1600/2, jehoz zpusob vyuziti je plocha lesni (L) a je tedy
soucasti nezastavéného Uzemi, mize dojit k ploSnému rozvoji
vystavby v nezastavéném uzemi a K ohrozeni pozemku pro
funkci lesa.

Umisténi zaméru proveéii spravni fizeni, kdy k umistovani a
povolovani staveb, jakoz i jinych cinnosti, které by mohly
negativné ovlivnit nezastavéné uzemi, bude nezbytny souhlas
organu ochrany pfirody. Spravni fizeni o zamysleném zdméru se
bude fidit dle § 18 odst. (5) stavebniho zakona a kapitolou f)
textové &asti vyroku uzemniho planu Cejkovice, v platném
znéni.

| N. vyhodnoceni pripominek

V ramci spoleéného jednani o navrhu zmény &. 1 UP byly uplatnény 4 ptipominky dle § 50
odst. (2) a (3) stavebniho zakona:

C. Autor: Autenticky text + vyhodnoceni:
1. | Obec Cejkovice Véc: Zména &. 1 izemniho planu Cejkovice
fl?ll()ml;lfe 64 d Vramci zmény &. 1 tzemniho planu Cejkovice Zzadame o
VI':l oka NAC 1 yytazeni pozemku parc. & 14/3 v k.. Cejkovice u Hluboké
373azi)u nad VItavou z plochy obcanského vybaveni. Divodem je
nesouhlas majitele nemovitosti. Ostatni plocha obcanskeé
Dne: vybavenosti ziistava.
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21. 8. 2017

Vyhodnoceni:

Pripomince se vyhovuje.

Odtivodnéni:

Pozemek parc. & 14/3 vkatastralnim tzemi Cejkovice u
Hluboké nad Vltavou se dle platného UP Cejkovice nachazi ve
stabilizované ploSe se zplisobem vyuziti plochy smisené
obytné, kde je vystavén rodinny dim. Z tohoto diivodu se parc.
¢. 14/3 vypousti z plochy obéanského vybaveni.

Tuma Pavel
Cejkovice 41
Hluboka
Vitavou
37341

Dne:
23.8.2017

nad

Véc: Pripominka ke Zméné uzemniho planu ¢. 1 v obci
Cejkovice, okres Ceské Budéjovice

Ma piipominka se tyka textové casti, chtél bych, aby nebyl
uvadén nov€é vloZzeny text: Vv &asti 14B — je podminéné
zastavitelna za podminky prvotniho vybudovani ochranné
hraze. Ponechat pouze — respektovani pozadavka spravce toku.
Tato zména Gzemniho planu muze vyrazné ovlivnit moznost
vyuziti pozemku, pfedevSim pro planovanou vystavbu.
Ochranu stavby Ize fesit technickym a konstrukénim opatfenim
budovy.

Vyhodnoceni:

Pripomince se ¢aste€né vyhovuje v ¢asti 1 a zamita v ¢asti
2.

Odtvodnéni:

1)

Piipomince se vyhovuje v &asti parc. &. 1548 v k. 0. Cejkovice
u Hluboké nad Vltavou, ktera neni v aktivni zoné zaplavového
uzemi. Do ¢asti, ktera nezasahuje do aktivni zony zaplavového
uzemi, je mozné pfistavét k rodinnému domu, ktery vlastni
majitel pozemku. Text: ,Je podminéné zastavitelnd za
podminky prvotniho vybudovani ochranné hraze* se vypousti.
Zustava pouze podminka respektovani pozadavkd spravce
toku.

2)

Pfipomince se nevyhovuje na parc. ¢. 1559/38 a na ¢ésti parc.
¢. 1548 (severozapadni cCast), kde bude moznéa vystavba po
koordinaci s protipovodiiovym opatfenim. Divodem je aktivni
zona zéaplavového tizemi Dehtéafského potoka, kde je nezbytné
vybudovani protipovodiiovych opatieni a respektovani
rozsifeni koryta Dehtafského potoka.

Reditelstvi silnic a
dalnic, Cercanska
12, 140 00 Praha 4

Dne:
11. 8. 2017

Znacka:

19836-17-RSD-
11110

Véc: Navrh zm. &. 1 izemniho planu Cejkovice

RSD CR zasild nasledujici vyjadieni k navrhu zm. &. 1
tizemniho planu (dale jen UP) obce Cejkovice. RSD CR je
statni prispévkova organizace ziizena Ministerstvem dopravy,
pro které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem
tvoficim dalnice a silnice I. tfidy, zabezpecuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic L. tfidy, spolupracuje s piislusnymi
orgadny statni spravy véetné organii samospravy, poskytuje jim
podklady. Zpracovava vyjadfeni k UPD, ktera jsou podkladem
pro stanovisko Ministerstva dopravy, které je v procesu
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uzemniho pldnovani dotéenym orgénem podle § 4 zikona ¢.
183/2006 Sb., (Stavebni zakon).

Spravnim tuzemim Cejkovice prochézi silnice 1. t¥idy ¢ 20 a
koridor pro jeji pielozku. Vroce 2008 byla firmou
Pragoprojekt, a.s. zpracovana Dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti (dale DUR) ,, /20 Pistin — Ceské Vrbné“. Tato
DUR byla posouzena z hlediska Gispornych opatieni a navrzené
uspory byly zapracovany v ramci projektu akce ,,I/20 Pistin —
Ceské Vrbné, uprava DUR“. V soutasné dob& probiha
aktualizace DUR ,,1/20 Pistin — Ceské Vrbné“ a nasledn& bude
probihat zpracovani dokumentace pro stavebni povoleni.
Uzemni rozhodnuti jedté neni vydano.

V AZUR Jiho&eského kraje je v tGseku ,,Ce$novice — Dasny
(kfizovatka se silnici II/105)“ vymezen koridor pro 4-pruhovou
silnici v nové stopé, vychodni obchvat Cesnovic a Dasného,
vC. prestavby mimourovinové kiizovatky se silnici II/105.
Koridor je vymezen v proménné §iii 350-800 m a je redukovan
u zastavénych Gzemi sidel.

vvvvvv

navrzenou 4-pruhovou komunikaci pozadovali vymezit koridor
pro VPS sil. 1/20 v siti 200 m (obalovanou kiivkou v min $ifi
100 m od osy pftilehlého jizdniho pasu) s osou dle vySe
uvedené DUR. Koridor mé&l byt vymezen v&etnd staveb
s prelozkou sil. I/20 souvisejicich. Protoze dosud nebylo na
akci ,,1/20 Pistin — Ceské Vrbné“ vydano uzemni rozhodnuti,
nas pozadavek na vymezeni koridoru v min. §iti 200 m zistava
v platnosti.

Dale upozoriiujeme, ze vV koordinaénim vykrese neni
zakresleno silniéni ochranné pasmo stavajici silnice 1/20.
Naopak je chybné zakresleno silni¢ni ochranné pasmo budouci
prelozky, které ovSem v soucasné dobé jesté¢ nevzniklo (a to
dle zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich).
Pozadujeme Upravu grafické ¢asti.

K dalsim lokalitim fe$enym zménou ¢ 1 UP Cejkovice
nemame piipominky.

Vyhodnoceni:

Pripomince se vyhovuje.
Bude upravena graficka ¢ast, a to nasledujicim zplisobem:

- Vkoordinacnim vykrese bude doplnéno silni¢ni
ochranné pasmo stavajici silnice 1/20. Silni¢ni ochranné
pasmo stavajici silnice 1/20 se vymezuje v §ifi 50 m od
osy komunikace (na kazdou stranu).

- Vkoordinaénim vykrese bude vymazidno chybné
zakreslené silni¢ni ochranné pasmo budouci pielozky
I/20 pro stavbu ,,I/20 Pistin — Ceské Vrbné“, které
vznikd az na zéklad€ rozhodnuti o umisténi stavby.

- Pro prelozku silnice I/20 neni doposud vydéno uzemni
rozhodnuti, proto je koridor pielozky silnice 1/20
zakreslen v celkové §iti 200 m.
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Magistrat mésta
Ceské Budéjovice,
odbor ochrany
Zivotniho
prostredi

Dne:

24. 8. 2017
Znacka:

00ZP/8438/2017
Kot

Stanovisko  Odboru  ochrany Zivotniho  prostiedi
Magistratu mésta Ceské Budéjovice

K akci: Navrh zmény ¢&. 1 izemniho planu Cejkovic, k..
Cejkovice u Hluboké nad Vitavou

1. oddéleni vodniho hospodafstvi

e 7 hlediska vodniho hospodaistvi dle zakona ¢. 254/2001
Sb., 0 vodach a 0 zméné nékterych zakonu v pl. znéni:

Nesouhlasime se zménou uvedenou v bodu d.2.1 Koncepce
vodniho hospodaistvi, konkrétné¢ s vlozenim textu ,,V
rozvojovych plochach 1-5 ¢isténi odpadnich vod
individualnim zpasobem do doby vybudovani obecni
kanalizace. Po vybudovani kanalizace budou stavebnici
povinni se piipojit na vybudovanou kanalizaci®. Jednd se
totiz o plochy znaénych rozmért a v zddném piipad¢ nelze
takto rozsdhl¢é tUzemi odkanalizovat individualné.
Navrhujeme stavebnikiim spole¢nou investici vybudovat
prodlouzeni kanaliza¢nich fadii napojenych na obecni
COV. (pozn. V zemi, kde neni el. energiec by nikdo
nestavél, pouze likvidace a odvadéni odpadnich vod je
neustdle podceniovano, pfitom je nejvétsim ekologickych
problémem této republiky).

2. oddéleni ochrany pfirody a Krajiny

e 7 hlediska ochrany pftirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd. piedpist:

Prvky USES byly pievzaty a opraveny dle Ing. J.
Wimmera. Bez pfipominek.

3. oddéleni ochrany lesa a zemé&délského pudniho fondu

o 7 hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu dle zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského plidniho fondu
(dale jen ZPF) ve znéni pozdgjsich ptedpist (dale jen
zéakon):

Sdélujeme, ze vsouladu sust. § 17a pism. a) zakona
uplatiiuje stanoviska Kk Gzemné planovaci dokumentaci
Krajsky ufad JihoCeského kraje, jakozto vécné a mistné
piislusny organ ochrany ZPF.

e 7 hlediska lesniho hospodarstvi dle zdkona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich aozméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zédkon), ve znéni pozdgjSich predpisi a predpist
souvisejicich:

Zamér se nedotykd zajml hajenych zdkonem o lesich.

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

e 7 hlediska odpadového hospodaistvi dle zakona &. 185/2001
Sb., 0 odpadech v pl. znéni:

Bez namitek.
e 7 hlediska ochrany ovzdus$i dle zakona &. 201/2012 Sb., o
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ochrané ovzdusi v platném znéni:

V souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 pism. a) zakona o
ochrané¢ ovzdu$i stanoviska k uzemniho plénu vydava
Krajsky urad — Jihoc¢esky kraj.

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti, jez maji byt ve
veéci vydana podle zvlastnich préavnich predpist (napf.
zékon o vodach, o lesich, o ochrané pfirody a krajiny, o
ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, o odpadech apod.).

Vyhodnoceni:

Pripominka z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu a
ochrany ovzdu$i ma pouze informativni charakter.

Krajsky ufad — Jihocesky kraj, odbor Zzivotniho prostiedi,
zemédelstvi a lesnictvi byl obeslan samostatné.
Z hlediska vodniho hospodéafstvi, ochrany pfirody a krajiny,

lesniho hospodaistvi a odpadového hospodaistvi se jedna o
stanovisko.

V ramci vefejného vystaveni a projednani o navrhu zmény & 1 UP byly uplatnény 3
pfipominky dle § 52 stavebniho zakona:

C.

Autor:

Autentickyv text, vvhodnoceni:

1.

Pavla Blahova

Véc: Pripominka ke Zméné ¢. 1 uzemniho plinu obce
Cejkovice, k.u. Cejkovice u Hluboké n/Vlt.

Cejkovice 84
373 41 Hluboks Zadam ’Vé,s 0 zafazven‘i ppzemku parce,:lni Cislo 994/38
Vv katastralnim Uzemi Cejkovice u Hluboké nad Vltavou do
nad Vltavou . . . “
Zmeény €. 1 uzemniho planu obce Cejkovice.
Dne: Na pozemku chci vybudovat zahradu, umistit véelin a vytvofit
22 10. 2018 prostor pro suseni péstovanych bylin a ovoce.
Na pozemku budu péstovat 1é¢ivé byliny hlavné meésicek
1ékatsky, hefmanek, levanduli a dalsi rostliny.
JiZ nyni mam na pozemku ovocné stromy, v dohledné dobé budu
dopliiovat dal§i stromy a kefe, c¢ast zahrady je vyuzita
K péstovani zeleniny.
Vyhodnoceni: Piipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Z ptipominky neni jasné, do jaké plochy se zplsobem vyuziti
chce zadatelka pozemek parc. ¢. 994/38 zatadit. V tizemnim
planu Cejkovice, ktery nabyl Gginnosti 23. 4. 2010, je pozemek
parc. ¢. 994/38 zatazen do plochy se zpisobem vyuziti Plochy
zemédélské — orna puda (Z0). Hlavni vyuziti je urCeno pro
intenzivni i extenzivni hospodafeni nebo ¢innoSti a zafizeni,
které s hospodatenim souvisi. V podminéné piipustném vyuZiti
je umoznéno umistovani jednotlivych jednoduchych staveb
zemedelské vyroby (napf. seniky, vceliny, konstrukce vinic a
chmelnic, baZantnice, posedy, krmelce apod.) a zmény kultur (na
pastviny, louky, sady, ostatni plochy) za splnéni vSech
zakonnych podminek.

Zvyse popsaného vyplyvd, Ze pfipominka je nadbytecnd,
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protoze pozemek parc. €. 994/38 je zarazen do plochy se
zpusobem vyuziti ZO, ktery pozadavky z piipominky umoziuje
a neni tedy zapotiebi ménit jeho zptisob vyuziti.

Pavla Blahova

Véc: Pripominka ke Zméné ¢. 1 tzemniho plinu obce
Cejkovice, k.u. Cejkovice u Hluboké n/VIt.

Cejkovice 84
373 41 Hluboké Zédémq Vas o Qrojvednérvli’ ng’tsledujiciho navrhu: ’ ’ ’
nad Vltavou Navrhujeme vyménu c¢asti pozemku zahrnutého v izemnim
planu parc. &. pozemku 994/9 o vyméie 1485 m? ve prospéch
Vitézslav Blaha pozemku parc. ¢. 994/38 (velikost pozemku je 1 485 m?), oboji
Cejkovice 22 v katastralnim uzemi Cejkovice u Hluboké nad Vltavou.
Jednad se o prostou vyménu zafazeni pozemki, Cast pozemku
373 41 Hluboka | 994/9 je zahrnuta v izemnim planu jako zastavitelné izemi, o
nad Vltavou ¢ast ve vymeéfe 1485 by se zkritila tato ¢ast pozemku a tato
Dne: vyméra by se pouzila jako zastavitelné uzemi pro pozemek
parcelni ¢islo 994/38.
24.10. 2018 V tomto piipadé¢ by nedoslo Kk navySeni zastavitelného tzemi
v obci Cejkovice, pouze ke zméné v parcelnim &isle pozemku.
S vlastnikem pozemku parc. €islo 994/9 je projednano, v tomto
ptipad¢ souhlasi s vyménou této vymeéry ve prospéch vlastnika
pozemku 994/38.
Pokud tato vyména neni mozna pozadujeme ponechat ve
stavajicim stavu, podle piivodniho izemniho planu.
Vyhodnoceni: Piipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na tseku
ochrany zemédé€lského pudniho fondu, ochrany pfirody a krajiny
a urCenym zastupitelem ze dne 12. 11. 2018 (zapis
Z dohodovaciho jednani je uloZen v dokladové casti zmeny ¢. 1
UP).

Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal$im rozSifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostatecné mnozstvi
novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v piedchozi
tizemné planovaci dokumentaci, jejichZ rozsah je v navrhu UP
respektovan a do této doby nebyly naplnény. Dle § 55 odst. (4)
stavebniho zdkona lze zménou Uzemniho planu vymezit dalsi
zastavitelné plochy pouze na zakladé prokazani potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny nelze souhlasit s nartistem
zastavitelnych ploch, které nekoresponduji s nartistem obyvatel
obce. Obec ma vymezen dostatek ploch pro sviyj rozvoj. Zaroven
vymezeni téchto ploch ma negativni vliv na volnou krajinu
vokoli Cejkovic, zménu odtokovych pomérii vody, sniZeni
ploch vsaku a tim negativnimu ovlivnéni vodnich toki, nadrzi a
stavu spodni vody.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Navrh pfipominky pocita jenom se zaménou zastavitelné plochy
Z pozemku parc. €. 994/9 na pozemek parc. €. 994/38, ale ten v
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tizemnim planu Cejkovice, ktery nabyl u¢innosti 23. 4. 2010,
nenavazuje na zastavitelnou plochu sousednich pozemku parc. ¢.
994/37 a 994/32. Pouhou vymeénou zastavitelné plochy
Z jednoho pozemku na druhy nedojde k ucelenému propojeni
zastavitelnych ploch.

Zastavitelna plocha by se musela vymezit i na pozemcich parc.
¢. 994/37 a parc. ¢. 994/32, aby doSlo kplosnému a
prostorovému navazani zastavitelnych ploch na stavajici
zastavitelné plochy. Pfipominka pocitda svyménou cCasti
zastavitelné plochy o vyméie cca 1485 m? ale zahrnutim
pozemkl parc. ¢. 994/37 a parc. ¢. 994/32 do zastavitelnych
ploch by doslo k vyméné o vyméfe cca 3000 m? S timto
navrhem vymény zastavitelnych ploch by nemusel souhlasit
majitel pozemku parc. ¢. 994/9 z divodu vétsi majetkové Gjmy
v disledku zruseni ur€eni vétsi ¢asti pozemku K zastavéni.

Zaroven plati, ze v zastavitelnych plochach je mozno zahajit
vystavbu aZ po realizaci kanalizace napojené na obecni COV.
Z toho vyplyva, ze vystavba v této lokalit€ bude zahajena az po
vybudovani kanalizace, ktera v soucasné dobé v této lokalité
vybudovéana neni.
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5. oddéleni vodniho hospodaistvi

e 7 hlediska vodniho hospodafrstvi dle zdkona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a 0 zméné nékterych zdkonl v pl. znéni:

Bez ptipominek.

6. oddéleni ochrany pfirody a krajiny

e 2z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozd. piedpisi:

Vsechny plochy v ramci zmény & 1 UP Cejkovice musi byt
v souladu a bez zasahu do prvka USES (BK, BC, IP), biotop,
reg. VKP, VKP ze zakona (les, vodni tok, udolni niva,
rybnik), PS. V ramci ptelozky 1/20 se presouva LBK Bory —
Dehtaisky potok. LBK musi mit dostate¢nou §ifi — min. 15 m
(20 m).

Dal8i navrhy ploch vznesené po spole¢ném jednani musi
respektovat vyse uvedené prvky chranéné zakonem.

7. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pudniho fondu

e 7 hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu dle zékona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédé€lského pidniho fondu
(dale jen ZPF) ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon):

Sdélujeme, ze vsouladu sust. § 17a pism. a) zakona
uplatiuje stanoviska Kuzemné planovaci dokumentaci
Krajsky urad JihoCeského kraje, jakoZto vécné a mistné
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pfislusny orgén ochrany ZPF.

¢ 7 hlediska lesniho hospodaistvi dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zédkont (lesni zédkon),
ve znéni pozdé¢jSich predpisii a predpist souvisejicich:

Bez piipominek.
8. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

e 7 hlediska ochrany ovzdusi dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochran¢ ovzdusi v platném znéni:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi
vyddva k izemnimu planu stanovisko Krajsky turad -
Jihoc¢esky kraj, odbor ZP, zemé&d¢lstvi a lesnictvi.

e zhlediska nakladani s odpady dle zdkona o odpadech ¢.
185/2001 Sb.:
Rizeni o vydani zmény €. 1 tizemniho planu Cejkovice, k. .
Cejkovice u Hluboké nad Vltavou bez pfipominek.

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti, jez maji byt ve véci
vydana podle zvlastnich pravnich ptedpisit (napt. zdkon o
vodach, o lesich, o ochrané pfirody a krajiny, o ochrané
zemé&délského pudniho fondu, o odpadech apod.).

Vyhodnoceni: Ptipominka z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a
ochrany ovzdu$i ma pouze informativni charakter.

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostiedi,
zeméd¢lstvi a lesnictvi byl obesldn samostatné.
Z hlediska vodniho hospodafstvi, ochrany pfirody a krajiny,

lesniho hospodarstvi a odpadového hospodafstvi se jednd o
stanovisko.

O. Srovnavaci text textové ¢asti izemniho planu Cejkovice

Je uveden v samostatné piiloze III.

Textova ¢ast tohoto odlivodnéni zmény ¢.1 ma 49 stran — je na strané 28 - 76.

I1.GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU CEJKOVICE:

Obsahuje vykresy, kde jsou barevné ptivodni jevy potlaceny a barevné zvyraznény jsou jevy
ménéné touto zmeénou ¢.1 UP Cejkovice.
Graficka ¢ast oduvodnéni obsahuje:

I.1. Koordinaéni vykres v métitku 1: 5 000
1.2. Vykres §ir§ich vztahti v méfitku 1: 50 000
1.3. Vykres pfedpokladanych zabora ptidniho fondu 1: 5 000
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POUCENI:
Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat
opravny prostiedek.

UPOZORNENT:

Zména &. 1 UP je vsouladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZena u obce Cejkovice,
véetné dokladt o jejim pofizovani; opatfena zaznamem o G¢innosti je poskytnuta stavebnimu
Gfadu Magistratu mésta Ceské Budgjovice, odboru tzemniho planovani Magistratu mésta
Ceské Budgjovice a Krajskému ufadu — Jiho¢esky kraj, odboru regionalniho rozvoje,
uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané zméné &. 1 UP a mistech, kde je do této izemné planovaci dokumentace a
jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zakona
uvefejnény na webovych strankach obce Cejkovice http://www.cejkovice-ch.cz/.

Pavel Chaloupek v.r. Mgr. Zuzana Plasilova Kozelska v.r.
starosta obce mistostarostka obce
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