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UuvoD
Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cejkovice (dale jen ,Zprava“) je vyhotovena na zékladé ustanoveni

§ 106 odst. 1 zadkona ¢. 283/2021 Sh. stavebni zédkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon“).

Obsahové ndlezitosti Zpravy vyplyvaji z § 107 odst. 2 stavebniho zakona.

Uzemni plan Cejkovice (dale také ,,UP“) byl potizen postupem podle zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni platném k datu vydani UP. UP byl Zastupitelstvem obce Cejkovice
vydan formou opatfeni obecné povahy a nabyl Ucéinnosti dne 23.4.2010. V uplynulém obdobi byla
potizena Zména €. 1 UP, ktera nabyla G&innosti dne 29. 5. 2019. Po vydani Zmény &. 1 UP bylo vyhotoveno
Uplné znéni UP.

Dne 31. 8. 2023 Zastupitelstvo obce Cejkovice schvalilo pofizeni Zmény ¢. 2 UP, jejimz predmétem je
prevedeni UP do jednotného standardu dle vyhlagky ¢. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni. Pofizovatelem Zmény €. 2 UP je
Obecni ufad Cejkovice, ktery vykonava tzemné planovaci ¢innosti prostiednictvim zastupce pofizovatele
pani Jolany Zahradkové.

Pofizovatel pred zahdjenim praci na navrhu Zpravy ve spoluprdci s uréenym zastupitelem Mgr. Zuzanou
Plasilovou KozZelskou vzal v ivahu nové souvislosti v Uzemi a vychazel také z Gdaji z katastru nemovitosti
a z vlastniho prizkumu.

Vysledny ndvrh Zpravy byl zpracovan v souladu s vySe uvedenym stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
pravnimi predpisy. Zarovef byl provéien soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 10. 2025 (dale také ,PUR CR*), se Zasadami tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4a, 4b, 5, 6, 7, 8, 9, 11 a 13 a po vydani rozsudku ¢.j. 1 As 15/2016-85 Nejvyssiho
spravniho soudu (déle také ,ZUR JK“) a zapracovany byly také nové skutecnosti prevzaté z pribéiné
aktualizovanych Uzemné analytickych podkladii obce s rozsifenou plisobnosti Ceské Budéjovice tykajici se
daného Gzemi obce Cejkovice v ndvaznosti na $irsi vztahy.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Cejkovice
Spravni Uzemi je tvofené katastralnim Gzemim Cejkovice u Hluboké nad Vitavou (618993) o celkové

rozloze 955,9 ha. Ke dni 1. 1. 2024 zde dle udaji Ceského statistického Ufadu Zilo 401 obyvatel.
Sousednimi obcemi jsou obce Brani$ov, Dubné, Biehov, Piétin, Dasny a mésto Ceské Budé&jovice.

Projektantem UP a Zmény ¢. 1 UP byla UA PROJEKCE, Boleslavova 30, 370 06 Ceské Budéjovice.
Potizovatelem UP a Zmény €. 1 UP byl Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor Gzemniho planovani.

UP véetné jeho Zmény €. 1 je k nahlédnuti dalkovym pFistupem zde:

Uzemni plan: Cejkovice (cejkovice-cb.cz)

Geoportal Jihoceského kraje (gov.cz)

UP tesi celé spravni Gzemi obce Cejkovice.
Celkova vyméra feSeného Uzemi je 955,9 ha, z toho je:
— zemédélska plda celkem: 604 ha, coZ je 63,2 % z celkové vyméry obce,

— orna puada: 397,7 ha, coz je 65,8 % z celkové vyméry zemédélské pudy,
— zahrady: 8,2 ha, cozZ je 1,4 % z celkové vyméry zemédélské pady,

— trvalé travni porosty: 198,1 %, coz je 32,8 % z celkové vyméry zemédélské plidy,
— lesni puda: 112,1 ha, coz je 11,7 % z celkové vyméry obce,

— vodni plochy: 191,5 ha, coz je 20 % z celkové vyméry obce,

— zastavéné a ostatni plochy: 48,3 ha, coZ je 5,1 % z celkové vyméry obce.

Zastavéné Uzemi bylo v UP vymezeno ke dni 8. 1. 2010. Na zakladé uzemné analytickych podklad,
mistniho Setfeni a konzultace se starostou obce dne 18. 3. 2015 bylo zjisténo, Ze takto stanovena hranice
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zastavéného Uzemi obce zcela neodpovida stavu. Zménou ¢. 1 UP bylo zastavéné GUzemi aktualizovano ke
dni 15. 12. 2016. Hranice zastavéného tzemi bude znovu aktualizovana dal$i zménou UP.

Koncepce rozvoje tzemi obce stanovend v UP respektuje souéasny zpUsob zdstavby a neni nutné ji
podstatné ménit &i upravovat. UP stanovuje podminky na provedeni zmén v Gzemi, zejména s ohledem na
ochranu stévajicich historickych, kulturnich, urbanistickych a pfirodnich hodnot Gzemi. UP navazuje na
stavajici urbanistickou strukturu sidel, respektuje dlouholeté cile rozvoje a vytvari predpoklady k dalSimu
rozvoji uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce ziistane zachovana, v pribéhu uplatfiovani UP nevyplynula
potieba zmény.

A.1) Vyuziti zastavitelnych ploch na celém uzemi obce

Plochy bydleni — nizkopodlazni (B)

UP navrhl celkem 13 zastavitelnych ploch, které jsou uréeny pro bydleni - nizkopodlaZni. Veskeré
zastavitelné plochy jsou v rlzném procentu vyuzity. Nékteré zastavitelné plochy bydleni — nizkopodlazni
(B) jsou jiz témér zcela zastavény - jednd se o plochy 8B, 12B a 16B, které budou prevedeny do
stabilizovanych ploch. Proluky vtéchto plochach zlstanou vymezeny jako zastavitelné z dlvodu
pozadavku na odkanalizovani zastavitelnych ploch v souladu s kap. d.2.1. UP, kterd mimo jiné stanovuje,
%e v zastavitelnych plochach je moZno zahdjit vystavbu a? po realizaci kanalizace napojené na obecni COV.

Céste¢né vyuiziti je na plochach 5B, 8B, 9B, 12B a 16B, dosud nevyuzité zGstavaji plochy 1B, 2B, 3B, 108,
13B, 14B, 1/3B a 1/4B s celkovou vymérou 21,92 ha.

Tab. ¢. 1: Plochy bydleni — nizkopodlazni (B)

. Rozloha Naplnénost . L ,
Oznaceni v UP Pocet vydanych UR Poznamka
(ha) (ha) (%)

1B 1,58 0 0

2B 1,08 0 0 1| Komunikaci mezi lokalitou 2B

3B 0,34 0 0 0 | a 3B je nutno rozsifit na
poZadované parametry.

5B 4,26 0,05| 1,2 0 | Podminka zpracovani US - tato

podminka jiz pozbyla platnosti.
V ptipadé potfeby stanovit
novou podminku zpracovani US.
8B 0,86 0,22 25 0| Pozemky parc. ¢. 1212/52

a 1212/49 prevést do
stabilizovanych ploch B

9B 6,62 0,18 2,7 0| Zpracovana Uzemni studie
Cejkovice — lokalita 9B

U Dasenské cesty s moZnosti
vyuziti od 20. 1. 2015 a projekt
ZTV pro cast plochy 9B.

10B 5,26 0 0 1| Zpracovana Uzemni studie
Cejkovice — lokalita 10B

s moznosti vyuziti od 11. 4. 2012.
Cast plochy vymezena v UP jako
plocha prestavby.

12B 0,3 0,20 67 0 | Pfevést do stabilizovanych
ploch B - vyjma pozemku parc.
¢. 1552/28.

13B 1,72 0 0 1

14B 0,18 0 0 0
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16B 0,17 0,08 47 1| Pfevést do stabilizovanych
ploch B.
1/3B 0,22 0 0 1| Pfevést do stabilizovanych
ploch B.

1/48B 0,06 0 0 0

Plochy smisené obytné (So)

UP navrhl celkem 2 plochy smiené obytné (So) o celkové vymére 1,37 ha, které nebyly doposud vyufzity.
Zastavitelna plocha smisend obytna — bydleni a podnikdni (17So) byla vymezena za ucelem umisténi farmy
na vyrobu medu, ktera potfebuje dostatecny odstup od ploch bydleni a nenavazuje proto na zadné
zastavéné ani zastavitelné Gzemi, jak vyplyvd z pfedchozi Zpravy o uplatiiovani UP z roku 2015, pfi¢em?
tato informace bude v nasledujici zméné UP doplnéna, pfip. bude provéieno jiné vymezeni této plochy
zpracovatelem, nebot tento zamér nebyl dosud zrealizovan, zastavitelna plocha nenavazuje na zastavéné
nebo zastavitelné Uzemi a je vymezend v soustavé Natura 2000 - Ptacdi oblasti.

Tab. €. 2: Plochy smiSené obytné (So)

L Rozloha Naplnénost . L .
Oznaceni v UP Pocet vydanych UR Poznamka
(ha) (ha) (%)
4So 1,1 0 0 0
17So 0,27 0 0 0 | Plocha 17So je navriena za

ucelem umisténi farmy pro
vyrobu medu. V UP neni tato
informace uvedena. Do kap. c.2
k limitdm vyuZiti Gzemi plochy
17So a do kap. f) k podminkam
vyuziti plochy So bude toto
omezeni vystavby v plose 17So
v rdmci zmény UP uvedeno.

Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (Os)

UP navrhl v jizni &asti sidla obce jednu plochu ob&anského vybaveni — télovychova a sport (Os) o rozloze
1,05 ha, ktera nebyla doposud zastavéna. Tato plocha s oznacenim 110s je urena predevsim pro
télovychovna zafizeni - kryta i oteviend sportovisté.

Tab. €. 3 — Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport (Os)

. Rozloha Naplnénost . L .
Oznaceni v UP Pocet vydanych UR Poznamka
(ha) (ha) (%)
110s 1,05 0 0 0| Zménou ¢. 1 UP byla plocha

mirné zmensena ze severni
strany tak, aby zde bylo mozné
provést protipovodinova opatreni
- rozsiteni koryta stavajici
vodotece.

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (Pz)

UP navrhl v severni &asti sidla obce jednu plochu vefejnych prostranstvi — vefejnd zeleri (Pz) o rozloze
0,72 ha s oznacenim 1/1 Pz, ktera nebyla doposud zastavéna.
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Tab. €. 4 — Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (Pz)

. Rozloha Naplnénost . L ,
Oznaceni v UP Pocet vydanych UR Poznamka
(ha) (ha) (%)
1/1Pz 0,72 0 0 0

Plochy technické infrastruktury (Ti)

Zastavitelnd plocha pro technickou infrastrukturu (19Ti) v jihovychodni ¢asti obce byla vymezena
v ndvaznosti na stavajici plochu Ti pro rozsifeni Cistirny odpadnich vod. Plocha 19Ti je jiz zastavéna a bude
v nasledujici zméné UP prevedena do stabilizované plochy Ti.

Tab. €. 5 — Plochy technické infrastruktury (Ti)

. Rozloha Naplnénost . L ,
Oznaceni v UP Pocet vydanych UR Poznamka
(ha) (ha) (%)
19Ti 0,48 0,48 100 0 | Pfevést do stabilizovanych
ploch Ti.

Plochy vyroby a skladovani (Vp)

UP navrhuje 4 plochy vyroby a skladovani (Vp), které nebyly doposud vyuZity. VyuZiti plochy s oznadenim
18Vp je podminéno zapocetim uzivani dokonéené stavby D 1/20.

Tab. €. 6 — Plochy vyroby a skladovani (Vp)

. Rozloha Naplnénost . L ,
Oznaceni v UP Pocet vydanych UR Poznamka
(ha) (ha) (%)

1/2Vp 0,13 0 0 0

6Vp 3,7 0 0 0

7Vp 0,75 0 0 0

18Vp 0,51 0 0 0 | Plocha 18Vp byla navrzena
v souvislosti s prelozkou
komunikace 1/20 u kfizeni se
stavajici komunikaci 111/14321.

Plochy vodni a vodohospodafské (Vv)

V UP jsou navrieny 2 zastavitelné plochy vodni a vodohospodéiské (Vv). Jednd se o plochu s oznagenim
15Vv, ktera nebyla doposud vyuZita a dalSi vodni a vodohospodarskou plochou je plocha vymezena ve
stabilizované plose bydleni — soukromd zelefi (Bz) na jihozdpadni strané sidla obce, kterd neni v UP
v zastavitelnych plochdach ciselné oznacena, je pouze vymezena v hlavnim vykresu jako zastavitelna, avSak
zamér vodni plochy je jiz realizovdan a tato plocha bude prevedena do stabilizované plochy Vv
v nasledujici zméné UP.

Tab. ¢. 7 — Plochy vodni a vodohospodarské (Vv)

. Rozloha Naplnénost . L )
Oznaceni v UP Pocet vydanych UR Poznamka
(ha) (ha) (%)

15Vv 0,82 0 0 0 | NavrZena v souvislosti
s revitaliza¢nimi opatfenimi a za
ucelem snizeni
protipovodnového rizika.

Vv (plocha Bz) 0,43 0,430 100 0|V plose BZ na zapadnim okraji
sidla. Zdmér je jiz realizovan,
bude prevedena do stabilizované
plochy Vv.
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Plochy bydleni — soukroma zelen (BZ)

UP navrhuje v jihozdpadni &asti sidla obce plochu bydleni — soukroma zeleri (BZ) jako nezastavitelnou
plochu uréenou zejména pro zahrady, sady a parkové uUpravy, ztohoto dlvodu neni vyhodnocena
naplnénost této plochy.

Plochy smiseného nezastavéného uzemi — pfirodé blizké ekosystémy (N)

UP navrhl 4 zastavitelné plochy smieného nezastavéného Uzemi — pFirodé blizké ekosystémy (N). Jednd
se o plochy na pfechodu zastavitelnych ploch 5B, 8B a 9B a 110S do volné krajiny. Tyto plochy jsou uréené
prevazné pro trvaly travni porost, naletovy porost, interakéni prvky a jinou izola¢ni a doprovodnou zelen,
z tohoto dlvodu neni vyhodnocena naplnénost téchto ploch.

Plochy prestavby

V UP jsou navrieny 2 plochy prestavby uréené ke zméné funkéniho vyuZiti Gzemi uvniti zastavéného
Uzemi. Jedna se o plochu 1/50V, ktera nebyla pro stanoveny Gcel doposud vyuZita a severozapadni ¢ast
zastavitelné plochy bydleni - nizkopodlazni 10B o rozloze 1,5 ha, ktera rovnéz nebyla pro stanoveny ucel
vyuZita.

Tab. ¢. 8 — Plochy prestavby - plocha obc¢anského vybaveni (Ov)

L Rozloha Naplnénost . L .
Oznaceni v UP Pocet vydanych UR Poznamka
(ha) (ha) (%)
1/50V 0,39 0 0 0 | Jedna se o stavajici zemédélsky

aredl na vychodnim okraji
zastavéného uzemi, kde je
poddana zadost o demolici, ktera
nebyla doposud zapocata,

s budoucim vyuzitim jako plocha
obcéanského vybaveni.

Tab. €. 9 — Plochy prestavby - ¢ast plochy bydleni — nizkopodlazni (B)

. . Rozloha Naplnénost . L, .
Oznaceni v UP Pocet vydanych UR Poznamka
(ha) (ha) (%)
10B 1,5 0 0 0| UP vymezuje Gzemni rezervu

v €asti plochy 10B pouze

v grafické ¢3asti. Bude doplnéna

i do textové casti — kap. c.3
vyroku a odGvodnéni UP. Tato
Cast je zahrnuta také v jiz
zpracované Uzemni studii
Cejkovice — lokalita 10 B

s moznosti vyuziti od 11. 4. 2012.

Uzemni rezerva

UP navrhuje 2 Gzemni rezervy pro bydleni ve vychodni ¢asti sidla obce v ndvaznosti na zastavitelné Uzemi
obce o celkové rozloze 4,8 ha. Z vyhodnoceni naplnénosti je zfejmé, Ze naplnénost zastavitelnych ploch
pro bydleni navrzenych v UP je minimalni. Zménou UP bude v ramci ostatnich zastavitelnych ploch pro
bydleni provérena jejich vyuzitelnost a v pfipadé, Ze se prokaze, Ze tyto plochy blokuji rozvoj bydleni
v obci, mohou byt zménou UP vyjmuty ze zastavitelnych ploch a pfednostné nahrazeny plochami
tuzemnich rezerv jako plochy navrhové.
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Tab. €. 10 — Plochy Uzemnich rezerv

) Rozloha Naplnénost Pocet
Oznaceni v UP vydanych Poznamka
(ha) (ha) (%) UR
R1 3,9 0 0 0| Uzemni rezerva pro bydleni. Provéfit.
R2 0,9 0 0 0| Uzemni rezerva pro bydleni. ProvéFit.

Nasledujici zménou UP budou plochy zmén, na kterych byla realizovana vystavba, prevedeny do
stabilizovanych ploch.

Urbanisticka koncepce stanovuje nékteré pozadavky na vystavbu, napf. podlaznost, méritko vici stavajici
venkovské zdstavbé, tvaroslovi, materidlovou skladbu ¢i barevnost a dale pozadavky pro plochy bydleni na
situovani zahrad smérem do volné krajiny. Nasledujici zménou UP budou pozadavky, které svou
podrobnosti neodpovidaji méritku Gzemniho planu (napf. pozadavky na materidlovou skladbu
a barevnost) z UP vypustény. V ramci zmény UP bude dile provéfeno vymezeni dalich pozadavkd,
napf. na situovani zahrad do volné krajiny, podlaznost, zastavitelnost pozemku aj. k pfislusSnym
plochdm s rozdilnym zpGsobem vyuziti v kap. f) UP.

Koncepce verejné infrastruktury a dalsiho obcanského vybaveni, véetné podminek pro jeji umistovani,
obsahuje koncepci dopravy a technické infrastruktury.

UP navrhuje v severni &asti spravniho Gzemi koridor prelozky silnice 1/20, jejiz koridor byl vymezen ze
ZUR JK a UP byl prevzat. V UP je soucasné vymezen jako vefejné prospésnd stavba DI/20 — Prelozka silnice
1/20, jeji soudasti a prislusenstvi, vcéetné vedlejSich (souvisejicich) staveb, doprovodnych staveb
a vyvolanych investic. Koridor prelozky silnice 1/20 v $ifi 200 m zahrnuje také souvisejici vedlejsi stavby
a nebyl doposud realizovan. Vybudovani prelozky silnice 1/20 vyvold zmény ve vedeni mistnich
i ucelovych komunikaci i na siti silnic lll. tf., kde se mUzZe jednat o Upravy trasy, vedeni v nové trase nebo
prevedeni na komunikace nizsi tfidy (mistni, Ucelovou), s pfipadnym vyuzitim ¢asti pavodni silnice 1/20.
NevyuZité c¢asti plvodnich silnic budou rekultivovany (tj. napf. navraceny do ploch zemédélskych,
smidenych nezastavéného Gzemi, lesnich, ploch USES...) apod.

UP dale stanovuje, ze v misté kiizeni mistnich ¢i G¢elovych komunikaci, cyklistickych a pésich tras, vedeni
USES apod. snavrienou prelozkou silnice 1/20 budou veskeré zdjmy koordinovény pro zajisténi

prostupnosti Gzemi. Nasledujici zménou UP bude provéfeno zejména kfizeni LBK0398 s prelozkou silnice
1/20.

Zelezniéni, lodni a letecka doprava neni ve spravnim tzemi a ani se nenavrhuje.

Vramci opatfeni ke zvySovani retencni schopnosti Uzemi a sniZovani ohroZeni tUzemi povodnémi

navrhuje UP stavby, které jsou vefejné prospéinymi opatfenimi s moZnosti vyvlastnéni a které byly

vramci Zmény ¢ 1 UP prevedeny na vefejné prospé$né stavby, pro které lze prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit (dale jen ,VPS“):

e Revitalizace Dehtdrského potoka — rozsiteni koryta v ndvaznosti na zastavénou cast obce, jako VPS
PV1,

o Rekonstrukce bezpecnostniho prelivu Mlynského rybnika a s tim souvisejici uprava nivelety hraze vc.
propustku (VPS PV2 — za podminky, Ze nesmi dojit ke zvySeni vozovky),

e Zdchytné stoky nad severovychodni zdstavbou obce a ze zdpadniho svahu a rekonstrukce stdvajicich
(VPS PV3),

e Ochrannad protipovodriovd hrdz mezi Mlynskym rybnikem a Dehtdrskym potokem na zdpadnim
okraji zastavby (VPS PV4).

Zadné z uvedenych opatfeni ke zvy$ovani retenéni schopnosti Gzemi a snizovani Gzemi pfed povodnémi
nebyla doposud realizovana.
Zasobovani obce Cejkovice pitnou vodou vyhovuje. Nové vodovodni fady jsou navrieny v ramci nové

(vyhledové) zastavby a k doposud nenapojenym objektim. Samostatné z vodovodni sité Haklovy Dvory
bude napojena lokalita Samoty, ke které je navrien vodovodni pfivodni fad. Navrhovana feseni jsou
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vsouladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci na Uzemi JihoCeského kraje. V ptipadé, Ze jsou
zpracovany projektové dokumentace, které upresnuji navrzené trasy jednotlivych siti, bude ve zméné
UP jejich umisténi zpfesnéno.

Jihovychodné od sidla se nachazi stavajici ¢istirna odpadnich vod. UP navrhuje rozéiteni &istirny odpadnich

vod a podchyceni volnych vyusti v¢. precerpavani odpadnich vod, které jiz bylo realizovdno. Zastavitelné
plochy Ti proto budou nasledujici zmé&nou UP prevedeny do stabilizované plochy Ti.

Nova kanalizace je navriena v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektiim prevaziné jako
oddilnd (splaskova a destova). V zastavitelnych plochach je mozino zahdjit vystavbu aZz po realizaci
kanalizace napojené na obecni COV. Pro stavajici samoty jsou umoznény domovni COV.

UP navrhuje 4 zdméry v oblasti zasobovani elektrickou energii, které jsou sou¢asné vefejné prospé&snymi
stavbami E1, E2, E3 a E5. Jednd se o 3 trafostanice (dvé trafostanice v severni ¢asti sidla u zastavitelnych
plocha 1B a 9B a jedna trafostanice v severni ¢asti obce v plose 18Vp), které nebyly doposud realizovany.
Déle se jedna o koridor pro elektrické vedeni ZVN 400kV Kocin — Dasny Ee37 vcetné vedlejSich
(souvisejicich) staveb (Ee37), ktery taktéZ nebyl doposud realizovan. Koridor Ee37 byl vymezen ze ZUR JK
a UP jej v tomto rozsahu prevzal. V UP je koridor Ee37 soucasné vymezen jako veiejné prospé$na stavba
E5 — Elektrické vedeni ZVN Kocin-Dasny.

V obci Cejkovice se nachazi stavajici plynovod. Dosud neplynofikované obytné ¢asti budou napojeny na
stdvajici rozvody STL plynovodu a budou postupné plynofikovany.

V feeném Uzemi je potencidl pro vyuZiti obnovitelnych zdroji energie a v souladu s kap. d.2.4 UP je
mozné realizovat vyrobu energie (napt. fotovoltaicka elektrarna, vyuziti biomasy apod.) v ramci ploch pro
vyrobu a skladovani. Nasledujici zménou UP bude do kap. f) k plochdm pro vyrobu a skladovani
doplnéno pripustné vyuziti vyroba energie — napt. fotovoltaicka elektrarna, vyuziti biomasy apod.

Zakladni koncepce usporadani krajiny zlstane zachovéana dle UP. Zména ¢&. 1 UP stanovila zasady pro
¢innost a rozhodovani o zménach a dale také podminky ochrany krajinného razu, které jsou stanoveny
mimo jiné i v urbanistické koncepci, v podminkach ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti a v dalSich
prisludnych kapitolach textové €asti UP.

A.2) Pofizené uzemni studie

UP vymezuje tfi lokality (lokalita &. 5B, 9B a 10B), pro které je stanovena podminka zpracovani Gzemni
studie (dale jen ,US“). V soucasné dobé jsou zpracovany dvé US:
e lokalita & 9 - US Cejkovice - lokalita 9B U Dasenské cesty, jejiz moZnost vyuZiti byla schvélena dne
20. 1. 2015.
e lokalita ¢. 10 - US Cejkovice - lokalita 10.B, jejiz moZnost vyuZiti byla schvalena dne 11. 4. 2012.

Lhata pro pofizeni US a jeji vioZeni do evidence Gizemné planovaci ¢innosti je stanovena na 8 let od vydéni
UP, tj. do 8 let ode dne 23. 4. 2010. Zména ¢&. 1 UP neaktualizovala IhGtu pro pofizeni US, tudi? podminka
zpracovéni US pro plochu 5B pozbyla platnosti. Nasledujici zména UP bude aktualizovat vyéet ploch, ve
kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim US, ziroveii bude stanovena
pfimérena lhita pro potizeni US (max. 6 let od vydani posledni zmény UP).

A.3) Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Tab. €. 11 — Seznam verejné prospésnych staveb

Oznaceni
plochy,
ve které verejné prospésna stavba vyhodnoceni

je stavba
navrzena

D 1/20 | Prelozka silnice 1/20, jeji souéasti a pFislusenstvi, véetné vedlejsich Nezrealizovano.
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(souvisejicich) staveb, doprovodnych staveb a vyvolanych investic
E1 Plocha pro trafostanici RD vychod, véetné koridoru pfipojky VN Nezrealizovano.
E2 Plocha pro trafostanici RD severozapad, véetné koridoru pfipojky VN Nezrealizovano.
E3 Plocha pro trafostanici kfizovatka sever, véetné koridoru pfipojky VN Nezrealizovano.
E5 Plocha pro trafostanici kfizovatka sever, v€etné koridoru pfipojky VN Nezrealizovano.
Vi Pfivodni fad pro lokalitu Samoty Nezrealizovano.
K1 Rozdifeni COV, podchyceni volnych vyusti véetné precerpavani Realizovano.
odpadnich vod Provéfrit potrebu
dalsiho vymezeni
v UP a pfip. vypustit.
PV1 Revitalizace Dehtarského potoka Nezrealizovano.
PV2 Rekonstrukce bezpecnostniho prelivu Mlynského rybnika a s tim Nezrealizovano.
souvisejici Uprava nivelety hraze vc. propustku
PV3 Zachytné stoky nad severovychodni zastavbou obce a ze zapadniho Nezrealizovano.
svahu a rekonstrukce stdvajicich
PV4 Ochranna protipovodniova hrdz mezi Mlynskym rybnikem a Nezrealizovano.
Dehtarskym potokem na zapadnim okraji zastavby

Vertejné prospésna opatreni a stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, pro ktera Ize prava
k pozemk{im a stavbam vyvlastnit nejsou v UP navriena.

A.4) Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Tab. €. 12 — Seznam verejné prospésnych staveb

Oznaceni
plochy, ve

které je
stavba
navrzena

verejné prospésna stavba

vyhodnoceni

ovi

Hasiéska zbrojnice a cvicebni plocha pro SDH

Nezrealizovano.
Jedna se

o plochu
prestavby, kde
se v soucasné
dobé nachazi
zemédélsky

areal.
Tab. €. 13 — seznam verfejnych prostranstvi
Oznaceni
plochy, ve
které je Verejna prostranstvi vyhodnoceni
stavba
navrzena
Pz1 Verejna zelen vychodné od zemédélského aredlu Nezrealizovano.
P2 Chodnik podél komunikace IIl. tfidy Nezrealizovano.
P3 Mistni komunikace v lokalité 13 Nezrealizovano.
P4 Mistni komunikace v lokalité 1/1Pz Nezrealizovano.
P5 Mistni komunikace v lokalité Samoty Nezrealizovano.
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P6 Mistni komunikace v lokalité Samoty - U Vavrl Nezrealizovano.
P7 Mistni komunikace v lokalité u zemédélského aredlu Nezrealizovano.

Vefejné prospéiné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo nejsou v UP navrieny a v souladu
s § 327 odst. 2 stavebniho zadkona nebudou dal$i zmé&nou UP vymezovany.

Verejné prospésné stavby a opatteni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci nejsou

v UP navrzeny.

B) Problémy k feseni v Uzemnim planu Cejkovice vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Ceské Budéjovice (dale jen ,UAP“) byly zpracovéany v roce 2008 a jsou
priibézné aktualizovény. Posledni 6. aktualizace UAP byla pofizena v roce 2024.

Z UAP vyplyvaii tyto limity:

Jizni ¢4st zastavéného Uzemi zasahuje do zdplavového uzemi Qig a aktivni zény zaplavového uUzemi.

Jednd se o oblast svyznamnym povodfiovym rizikem. V UP jsou navriena vefejné prospéiné stavby

protipovodnovych opatreni (viz tabulka ¢. 11 této Zpravy). Tato opatieni vSak nebyla doposud realizovana.

Pro potieby jednoznaéného rozhodovéni v Gzemi jsou zménou ¢. 1 UP (na zékladé dohody s dotéenym

orgdnem) doplnény a zpiesnény podminky v zdplavovém Gzemi. Zména ¢&. 1 UP doplfiuje podminky pro

zastavitelné plochy jiz navriené v zaplavovém Uzemi, nové zastavitelné plochy nevymezuje. Plochy jiz

navrzené byly ponechdany, protoze jsou zpfesnény a konkretizovany podminky jejich zastavitelnosti:

- Zastavitelné plochy 13B, 10B a 110s, které se nachdzi v zaplavovém Uzemi Dehtafského potoka, jsou
podminéné zastavitelné za podminky respektovani pozadavkl spravce toku.

- Pro plochu 14B je stanoveno: pozemek 1548 mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi je podminéné
zastavitelny za podminky respektovani pozadavku spravce toku;

- parcela 1559/38 a 1548 - severni Cast - vystavba je moind po koordinaci s protipovodiiovym
opatfenim.

Dle protipovodfiové koncepce ORP Ceské Budéjovice a Koncepce protipovodfiové ochrany na Gzemi

Jihoceského kraje jsou jako protipovodriovd ochrana stanoveny hrazky a dprava koryta.

Vychodni a jizni ¢ast obce Cejkovice se nachazi v Soustavé Natura 2000 - Ptadi oblasti a v jizni ¢asti
v oblasti rybniku Motovidlo v Evropsky vyznamné lokalité. Do Ptaci oblasti zasahuji zastavitelné plochy
a zastavéné Uzemi. Jednd se o zastavitelnou plochu 17So vymezenou za ucelem umisténi farmy pro
vyrobu medu, stavajici plochu vyroby a skladovani, malou cast plochy pro bydleni — nizkopodlazni 9B,
uzemni rezervu pro bydleni R2, jizni ¢ast sidla zahrnujici plochy pro bydleni — nizkopodlazni, plochu
obcanského vybaveni Ov, plochu obcanského vybaveni pro télovychovu a sport (Os), koridor elektrického
vedeni ZVN Kocin — Dasny a koridor prelozky silnice I/20 véetné zastavitelné plochy 18Vp.

V kap. b.2. Ochrana GUzemi a rozvoj hodnot je stanovena ochrana: viz. ptislu$ny statut; a dale v kap. c.2 UP
jako limit vyuZiti Gzemi dotcenych zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pfipadné nové
vymezované zastavitelné plochy vymezovat pokud mozno mimo Ptaci oblast.

Cést zastavitelné plochy 9B se nachdazi v ochranném pasmu geodetického bodu, ve kterém je zakazano
provadét vyjmenované ¢&innosti vsouladu svyhlaskou ¢&. 31/1995 Sb., Vyhlaska Ceského tadu
zeméméFicského a katastralniho. Ochranné pasmo geodetického bodu je uvedeno v kap. c.2 UP jako limit
vyuziti Uzemi.

Pasmo hygienické ochrany zemédélského druistva zasahujici do zastavitelnych ploch vefejnych
prostranstvi — verejna zelefi (1/1Pz), plochy ob&anského vybaveni (1/5 Ov), ktera je v UP vymezena jako
plocha pFestavby stavajiciho zemédélského aredlu, a do &asti ploch vyroby a skladovéni (6Vp a 7Vp). V UP
v kap. c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch je stanovena maximalni hranice negativnich vlivi aredlu ZP
(PHO) jako limit vyuZiti Gzemi.

Pasmo hygienické ochrany rodinné farmy s chovem dojnic na pozemku parc. & 17/1 v k.u. Cejkovice
u Hluboké nad Vltavou v zastavéném Uzemi pro bydleni — nizkopodlazni (B). Jedna se o PHO priiméru
40 m, které zasahuje na sousedni pozemky v jednotkach metr(.
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Uzemi archeologickych nalezG — &ast sidla obce kolem pomniku obétem 1. svétové valky se nachdzi
v Uzemi archeologickych ndlez(i Il. kategorie, na némZ nebyl doposud pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych nalez(, ale urcité indicie nasvédcuji pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez.
Dalsi Uzemi archeologickych nalezli se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce. Mezi rybniky Motovidlo
(tvrz Vild$t&jn) a Dolni Machovec (tvrz Machovice), v ploe lesni, kterou zahrnuje USES — lokalni
biocentrum LBC0256 a lokdlni biokoridor LBK0405, je vymezeno archeologické nalezisté I. kategorie
s pozitivné prokdzanym a dale bezpe¢né predpoklddanym vyskytem archeologickych nalezd. Uzemi
archeologickych nélezd I. a Il. kategorie je vymezeno v UP jako limit vyuZiti Uzemi v kap. c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a v koordinacnim vykresu. Zbytek Uzemi obce je vymezen jako Uzemi archeologickych
nalez( Ill. kategorie.

RTH Ttebotovice — celé tzemi obce Cejkovice je vymezeno v ochranném pasmu radaru Trebotovice, které
je v kap. c.2. UP a koordinaénim vykresu vymezeno jako limit v Gzemi a dale se celé Gzemi obce nachazi ve
vymezeném koridoru RR smérd. V dal$i zméné UP bude do &asti odGvodnéni doplnéna samostatna
kapitola Zvlastni zajmy Ministerstva obrany vcéetné uvedeni podminek tykajicich se ochranného pasma
radaru Trebotovice, radioreléovych tras a vyctu staveb, které Ize povolit na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany. Zaroven bude do koordinaéniho vykresu doplnéna textova pozndmka, zZe celé feSené
Uzemi je dotéeno koridorem RR smér(.

Region lidové architektury Bfehovsko - jedna se o ojedinélé soubory lidové architektury a architektonicky
cenné stavby, jako napf. kaple sv. Jana Nepomuckého, pomnik obétem 1. svétové valky, Bozi muka a jina
drobna sakralni architektura. V kap. c.2 UP a koordinaénim vykresu vymezeny jako limity v Gzemi.

Vyznamné krajinné prvky registrované — skupina dfevin ptirozeného charakteru (v UP jako IP0713),
liniovy porost vzemédeélskych pozemcich ve vychodni ¢asti obce (jako lesni plocha a ¢ast lokalniho
biokoridoru LBK0398), dubové stromoradi svysokou krajinotvornou hodnotou podél vymezeného
koridoru pro prelozku silnice 1/20, listnata stromoradi pfirozeného charakteru v zapadni ¢asti obce, liniovy
dubovy porost pfirozeného charakteru s cennymi exempléfi u rybniku Motovidlo (v UP jako 1P0719)
a vyznamny porost pfirozeného charakteru u rybniku Motovidlo (v UP jako ¢ast IP0718).

Vyznamny krajinny prvek ze zakona — celé Gzemi obce je vymezeno jako udolni niva. V kap. b.2 UP je
stanovena ochrana: pokud moZno ponechat volné rozlivové plochy, nezvySovat niveletu silnice, ktera tvofi
pfirozeny preliv.

Pfirodni pamatky: rybnik Motovidlo, ktery je zaroven Evropsky vyznamnou lokalitou a lokalitou se
zvlastné chranénym druhem - taxon - Nymphoides peltata (Plavin Stitnaty).

Pamatny strom — dub letni na okraji lesa na pozemku parc. ¢. 1388/1. V UP stanovena ochrana: zachovat,
nepovolit Zddné zdsahy, které by mohly okoli stromu narusit.

Prvky USES — v kap. b.2 UP stanovena ochrana: zachovat ptirodni charakter. USES je vymezen mimo
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, vyjma koridord D 1/20 a Ee37, které budou v ramci navazujicich
fizeni upfesnény.

Ochranna pasma technické a dopravni infrastruktury — ochrannd pasma plynovodu, elektrického vedeni,
silnice, geodetického bodu, letisté, radioreléové trasy a vzdalenost 50 m od okraje lesa jsou vymezena
v kap. c.2 UP jako limit vyuziti tzemi a koordinaénim vykresu.

Cyklotrasy — cyklotrasy je mozno vést po silnicich IIl. tf., mistnich i ucelovych komunikacich stavajicich
i navrzenych, a to i v jinych trasach, nez je graficky znazornény navrh hlavnich tras cyklotras. Cyklotrasy
a pési trasy v ramci prelozky silnice 1/20 budou koordinovany s navrienou prelozkou silnice 1/20, zejména
v misté kfizeni.

Varovna zafizeni - siréna - obecni Gfad Cejkovice a hasi¢skd zbrojnice. V UP nevymezeno.

Ekologicka zatéz — sklddka Cejkovice. V UP nevymezeno. Provéfit.
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Ostatni vefejna infrastruktura — autobusové zastavky, autoopravna, hfisté, kulturni dim, materska skola,
obchod, obecni Ufad, poZarni zbrojnice, restaurace, svaz myslivcd, sdruzeni dobrovolnych hasi¢. V UP
vymezeny v prislusnych stabilizovanych plochach, zejména jako plochy obcanského vybaveni.

Pro ochranu Uzemi byla UP stanovena prekryvna funkce - ndvrh maximalni hranice negativnich vlivi
(okolo zemédé&lskych aredld a okolo COV) - znamend nemozinost umisténi ploch pro bydleni a rekreaci.
V dal$im stupni dokumentace bude uvnité této hranice prokazano splnéni limitl hluku v chranéném
venkovnim prostoru a v chranéném venkovnim prostoru staveb.

Dale také prekryvna funkce USES - bude koordinovéna s ostatnimi zaméry v Gzemi.

Z UAP vyplyvaiji tyto zdméry k provéfeni v UPD:

o UP vymezuje jako limit vyuziti celého spravniho Gzemi obce zranitelnou oblast, aviak dle aktualnich
UAP a prilohy €. 1 nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb., o zranitelnych oblastech a akénim programu, se
obec Cejkovice ve zranitelné oblasti nenachazi. Tento limit vyuZiti tzemi bude z textové a grafické
&asti UP vypustén.

UAP vymezuji tyto stfety zamér( s hodnotami v Uzemi:

e Vkoridoru pro prelozku silnice 1/20 (zdmér D89 ze ZUR JK), podél stavajici silnice 1/20 se nachazi
vyklenkova kaple a pomnik Bohuslava Tvrdého. V kap. b2. UP stanovena ochrana: zachovat,
nepovolit zZddné zasahy, které by mohly okoli pamatky narusit.

e Vkoridoru pro prelozku silnice 1/20 (zdmér D89 ze ZUR JK) je vymezen USES — lokalni biokoridor
LBK 0398, jeho? vymezeni bylo zmé&nou ¢. 1 UP upraveno a vedeni LBK 0398 je sou¢asti koridoru,
viz kap. d.1 Koncepce dopravy.

e Vkoridoru pro elektrické vedeni ZVN 400kV Ko&in — Dasny (jako Ee37 ze ZUR JK) je vymezen USES
— lokalIni biocentrum LBC 0245, pro ktery je v UP stanovena vzdjemnd koordinace s koridorem
Ee37.

Ochrana Gzemi a rozvoj hodnot stanovena v UP je dostateéna. Pro dal$i zménu UP vyplyva potieba
provéeni existence skladky Cejkovice a jejiho pfipadného vymezeni v UP.

Uzemné analytické podklady Jihoéeského kraje (dale také ,UAP JK“) byly zpracovany v roce 2009 a jsou
pribézné aktualizovany. Posledni 5. Uplna aktualizace pro rok 2020 byla potizena v roce 2021.

Z UAP JK, vykresu problém(, vyplyvd potencidlni naru$eni tradiéni struktury obce vzhledem
k pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni.

Dle rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi zroku 2020 dodlo vobci Cejkovice z hlediska statistickych
porovnani k vyznamnéjsim udbytklm orné pldy oproti roku 2016, a to o - 6,1 ha. U trvale travnatych
porostl je tento trend opacny, kdy doslo oproti roku 2016 k jejich pfirGstku o 6 ha.

Nasledujici zménou UP budou zohlednény problémy identifikované pro tzemi obce v UAP JK.

Aktualizace planu lokélniho USES ORP Ceské Budéjovice 2023, kterd aktualizovala vymezeni USES,

zejména lokalni biocentra LBC1817 - Samoty v ndvaznosti na mésto Ceské Budé&jovice, LBC0254 —
U Velkého BraniSovského lesa v ndvaznosti na obec BraniSov, LBC0245 - Bory vseverni casti obce
Cejkovice a dale lokélni biokoridor LBK0396a - Doubi v ndvaznosti na obec Pistin.

Zménou UP bude aktualizovano vymezeni USES.

C) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Cejkovice s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Soulad UP s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 1. 10. 2025

UP a zména €. 1 UP jsou dle platného znéni Politiky tzemniho rozvoje CR, tj. ve znéni jejich aktualizaci €. 1-
7 a zmén ¢&. 8 a 9 (dale jen ,PUR CR“) zahrnuty v rozvojové oblasti OB10, kterou respektuji. Dale je UP a
zména ¢. 1 UP soucasti specifické oblasti SOB 9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi
suchem. PUR CR stanovuje pro tuto oblast tkoly pro Gzemni planovani, které UP ve znéni zmény ¢&. 1
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respektuje, jelikoz svym fesenim podporuje pfirozeny vodni rezim v krajiné a clenitost krajiny a také
navrhuje svym reSenim dalsi opatfeni ke zvySovani retenéni schopnosti tzemi.

UP ve znéni zmény ¢. 1 je dle PUR CR dotéeny zémérem silni¢ni dopravy SD21 (koridor kapacitni
komunikace — Usek (Plzefl) - D5 - Nepomuk — Blatna - D4 (Nové Hospoda) — Pisek — Vodriany - Ceské
Budéjovice), ktery je dale zpfesnén v Zasadach Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni (dale
té7 ,ZUR JK“). UP ve znéni zmény &. 1 vymezuje a upfesiiuje zamér SD21 jako koridor pro prelozku silnice
I/20 s oznaenim DI/20 (v projednavané Zméné &. 2 UP je dle standardizace oznaéen kédem VD.I-20) a je
v souladu s PUR CR. Dale je spravni tzemi obce Cejkovice dotéené zamérem technické infrastruktury E20
(koridor pro dvojité vedeni 400 kV Koé&in — Dasny, Ko&in — Slavétice a Slavétice — Cebin a souviseji plochy
pro roziiteni elektrickych stanic 400/110 kV Dasny, Ko¢in Cebin a Slavétice), ktery je dale upfesnén ZUR
JK. UP ve znéni zmény &. 1 koridor E20 vymezuje a upfesfiuje jako koridor pro elektrické vedeni ZVN 400kV
s oznacenim Ee37 a je v souladu s PUR CR.

Na spravni tzemi obce Cejkovice zasahuji také specifické oblasti SOB10 (vymezené oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj& energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie sluneéniho zareni) a SOB11 (vymezené oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie). Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skutecnostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie
(podklady ptipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvédlenim pFisluiné legislativy (zékon o urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). Az po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat
tyto oblasti v Uzemné planovacich dokumentacich, tudiz soulad UP a zmény ¢. 1 UP nebyl s nimi
posuzovan.

PUR CR stanovuje dale celostatni priority Gzemniho planovéni pro zajisténi udritelného rozvoje tGzemi,
které jsou UP a zménou ¢&. 1 UP respektovany.

UP ve znéni zmény ¢&. 1 je v souladu s PUR CR a z vyhodnoceni nevyplynula potfeba Zmény UP.

Soulad UP s Uzemnim rozvojovym planem Ceské republiky

Uzemni rozvojovy plén (dale jen ,URP*) byl schvalen usnesenim vlady €. 581 ze dne 28. 8. 2024. Podle
§ 319 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, viak neni zavazny do
doby vydani zmény, kterd jej uvede do souladu s poZadavky podle tohoto zakona, tudi? soulad UP
Cejkovice s URP nebyl posuzovan.

Soulad UP se Zasadami tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4a, 4b, 5, 6,

7, 8,9, 11 a 13 a po vydani rozsudku ¢€.j. 1 As 15/2016-85 Nejvyssiho spravniho soudu

UP ve znéni zmény €. 1 je dle platného znéni Zasad Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, tzn. ve znéni
jejich 1.-3., 4a., 4b., 5.-9., 11. a 13. aktualizace a rozsudku NSS 1As 15/2016-85 (dale té7 ,,ZUR JK“), dotcen
upfesnénou rozvojovou oblasti Ceské Budéjovice OB10, se kterou respektuje. Dale je UP a zména ¢&. 1 UP
soucdsti upresnéné specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlné problém ohroZeni uzemi
suchem a kterou UP ve znéni zmény &. 1 respektuje, jelikoZ svym fedenim podporuje pfirozeny vodni
rezim v krajiné a ¢lenitost krajiny a také svym feSenim navrhuje opatreni ke zvySovani reten¢ni schopnosti
uzemi.

ZUR JK uptestiuje z PUR CR ve spravnim uzemi obce Cejkovice zamér D89 — Prevedeni dopravniho zatizeni
mezi Plzeriskym krajem, Jihoeskym kraje a krajem Vysoéina, Gsek D89/4 - usek Cesnovice — Bavorovice,
napojeni na Severni silniéni tangentu mésta Ceské Budéjovice, koridor pro 4pruhovou silnici v nové stopé,
vychodni obchvat Cesnovic a Dasného, koridor proménné Sife 350— 800m, redukovdn mimo zastavénd
uzemi sidel. UP ve znéni zmény €. 1 tento zdmér vymezuje a uptesfiuje jako koridor s ozna¢enim DI/20 pro
prelozku silnice 1/20 (v projedndvané Zméné ¢. 2 UP je dle standardizace oznaéen kédem VD.I-20) a je
v souladu se ZUR JK.

Ze ZUR JK pro spravni tzemi obce Cejkovice déle vyplyva zdmér v oblasti elektroenergetiky Ee37 — ZVN
400kV Koécin — Dasny, ktery je UP ve znéni zmény €. 1 vymezen a upfesnén jako koridor pro elektrické
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vedeni ZVN 400kV s oznac¢enim Ee37 (v projedndvané Zméné ¢&. 2 UP je dle standardizace oznacen kédem
CNZ.Ee37) a je v souladu se ZUR JK.

ZUR JK vymezuje pres ¢ast tizemi obce Cejkovice regionalni biokoridor USES RBK 185 - Vrbenské rybniky —
U lesa, jeho? trasa je v UP ve znéni zmény ¢&. 1 respektovéna, aviak neni zde propsano jeho aktudlni
oznaéeni a je zde uveden pod starym nazvem RBK 0. Zménou UP je potfeba dat nazev prvku regionalniho
biokoridoru do souladu se ZUR JK.

UP ve znéni zmény ¢&. 1 respektuje priority stanovené ZUR JK pro zaji§téni pfiznivého Fivotniho prostiedi,
hospoddrného rozvoje kraje a socidlni soudrZnosti obyvatel. UP ve znéni zmény €. 1 respektuje také
upresiujici podminky plynouci z koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot, koncepce ochrany a
rozvoje kulturnich hodnot a koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot stanovenych v ZUR JK pro
navazujici Uzemné planovaci dokumentace.

Také podminky cilové charakteristiky krajiny, kterou ZUR JK pro celé spravni Uzemi obce zafazuje do
krajina s predpokladanou vy3si mirou urbanizace, jsou v UP ve znéni zmény ¢&. 1 respektovany.

Vyhodnoceni irsich vztahi dle pozadavka kap. h) ZUR JK
Obec Cejkovice sousedi s obcemi Braniov, Dubné, B¥ehov, Pistin, Dasny a méstem Ceské Budé&jovice.
PFi provérovani navaznosti zamérl nadmistniho vyznamu byly zjistény tyto nedostatky:

e Na Uzemi sousedni obce Pistin je upfesnéna pielozka silnice 1/20 oznacend dle ZUR JK jako koridor
D7, v iseku D7/6 - tsek Cesnovice (v UP Cejkovice oznacend jako D 1/20 a v UP Pistin jako DI32),
pricemz koridor silnice 1/20 nebyl predmétem feseni Zmény €. 1 UP Pistin. Dle odtivodnéni Zmény
¢. 1 UP Pistin vyplyva, e upresnéni, resp. zajisténi navaznosti koridor Ee37 a 1/20 (D7) na obec
Piitin, bude Ffe$eno v ramci navazujici Zmény ¢&. 2 UP Pistin, ktera nebyla doposud zpracovana
a bude navazovat na Zménu &. 1 UP Cejkovice, kterd predmétny koridor aktualizovala. Z tohoto
dlvodu neni zajisténa navaznost koridoru D /20 (D7) na obec Pistin, pficemz koridor vymezeny ve
Zméné &. 1 UP Cejkovice je prebran v rozsahu ZUR JK a navazuje na obec Dasny.

e Obdobné nebyl Zménou ¢&. 1 UP Pistin Feden koridor elektrického vedeni ZVN Koéin — Dasny Ee37
ze ZUR JK, ktery bude Feden v navazujici Zméné ¢&. 2 UP Pistin. Z tohoto dlivodu neni zaji$téna
navaznost koridoru Ee37 na obec Pistin, pfic¢em? koridor vymezeny ve Zméné €. 1 UP Cejkovice je
pfebran v rozsahu ZUR JK a navazuje na obec Dasny.

Zménou UP bude aktualizovany nazev regionalniho biokoridoru USES vymezeného v ZUR JK. Nasledujici
zménou UP bude déle provéfeno mozné upresnéni zamér(i ze ZUR JK na zékladé podrobnéjsi
dokumentace, pokud je zpracovdna, a na zakladé projednani s pfislusnymi dot¢enymi organy. Zaroven
bude provérena potreba aktualizace podminek stanovenych v UP pro rozhodovani v tzemi tak, aby
nebyla ztizena nebo znemoznéna jejich realizace.

Soulad UP s Uzemni studii krajiny Jiho€eského kraje

Spravni Uzemi obce Cejkovice je dle Uzemni studie krajiny Jihoceského (déle jen ,US JK“) zafazeno do
krajinné oblasti ¢ 17 krajinna oblast Ceskobud&jovickd. Z pohledu naplnéni uzemnich podminek pro
zachovéni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny neni UP s témito podminkami stanovenymi pro vyse
uvedenou krajinnou oblast v rozporu.

Z pohledu vymezeni typologickych krajinnych jednotek se spravni Uzemi obce Cejkovice nachazi v
nékolika krajinnych typech ¢. 6 — rovinatd a# plochd zemédélska krajina (sidlo Cejkovice a okolni
zemédélské pozemky), ¢. 8 — rovinata az plocha zemédélska krajina (zapadni a severni ¢ast spravniho
Uzemi obce) a €. 11 rovinata az mirné zvinéna rybnicni krajina (jizni ¢ast spravniho Uzemi obce s rybniky).
Cilova kvalita krajinného typu €. 6 je: Malo ¢lenita az plocha zemédélska krajina s pfevahou orné puady se
zabezpecenou protierozni ochranou, s proménlivym zastoupenim dalSich zplUsobl vyuZiti a se sidly
prevainé venkovského typu. Cilova kvalita krajinného typu €. 8 je: Plocha az mirné zvinénd krajina s
prevahou lesnich celkd, s vyznamnymi plochami zemédélské pldy s moznymi rlznymi zpUsoby vyuZiti,
pfipadné i se sidly venkovského typu. Cilovd kvalita krajinného typu €. 11 je: Plocha krajina s velkymi
rybniky ¢i soustavami rybnikl a s proménlivou strukturou vyuZiti navazujictho Uzemi se zastoupenim
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zemédélské pudy s mozinymi rliznymi zplsoby vhodného vyuZiti a zpravidla i se zastoupenim razné
velkych lesnich porost(.

UP ve znéni zmény €. 1 UP neni v rozporu s US JK, nevyplynula tedy potfeba zmény UP.

Soulad s Uzemni studii metropolitni oblasti Ceské Budéjovice

Spravni Uzemi obce Cejkovice je zahrnuta také do te$eni Uzemni studie metropolitni oblasti Ceské
Budéjovice (dale jen ,US MO“), kterou schvalil k datu 7. 10. 2024 Krajsky urad Jiho¢eského kraje. UP ve
znéni zmény €. 1 neni v rozporu s cili vyplyvajicimi ze zdkladnich tematickych okruh( studie — 1. dopravni
infrastruktura, 2. urbanisticky rozvoj a 3. pfirodni a rekreaéni potencial izemi.

UP ve znéni zmény €. 1 UP neni v rozporu s US MO, nevyplynula tedy potieba zmény UP.

D) Vyhodnoceni vlivi uplatiovani Uzemniho planu Cejkovice na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych
dopadt, véetné potieby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Pfi napliovani UP nebyly od doby jeho vydani ani vydani jeho Zmény ¢&. 1 zjistény negativni dopady na

udrzitelny rozvoj Uzemi a Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Uzemi.

Navrhované fedeni UP nepredstavuje pro Uzemi 7adna rizika ¢i ohrozeni.

Koncepce UP vytvari predpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce s ddirazem na vyvazeny vztah podminek pro
Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel Uzemi. Z hlediska udrzitelného
rozvoje Uzemi neni tieba provadét zmény v koncepci UP, nebot nedoslo k zdsadnim zménam podminek,
na zakladé kterych byl UP vydan, ani nebyly zjistény nové skuteénosti s negativnimi dopady na udrzitelny
rozvoj obce.

E) Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Uzemniho planu Cejkovice
nebo nového uzemniho planu

V souladu s § 59 stavebniho zakona je stanovena povinnost zpracovani izemniho planu v jednotném

standardu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci

dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska“), pricemi obec Cejkovice vsouc¢asné dobé
pofizuje Zménu ¢. 2 UP, jejiz predmétem je prevedeni UP do jednotného standardu.

Ze Zprévy vyplynuly poZadavky na zménu UP.

Zadani Zmény é. 3 UP

Navrh zadani zpracovany vsouladu s § 107 odst. 3 stavebniho zdkona a pfilohy ¢. 6 vyhlasky

¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, v platném znéni:

A. VYMEZENi RESENEHO UZEMI
Resenym Gzemim bude celé spravni zemi obce Cejkovice.
B. POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

B.1. Obecné pozadavky
« Zména ¢. 3 UP bude zpracovana v jednotném standardu, tzn., 7e bude provéien obsah a struktura

grafické a textové ¢asti UP v souladu s piilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich zmén (déle jen ,stavebni zdkon“) a s vyhlaskou ¢.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska“).

= Vyrokova ¢ast zmény Uzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou cast. V textové ¢asti bude
uveden srovndavaci text se zvyraznénim téch jevd, které jsou ve zméné €. 3 UP ménény.
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Zastavéné Uzemi bude aktualizovano s ohledem na skutecny stav Uzemi.
Budou zapracovdany aktualizované limity vyuZiti Gzemi a doplnény chybéjici.

B.2. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Budou provéreny poZadavky z urbanistické koncepce (napf. situovani zahrad do volné krajiny) na
presunuti k prislusnym zastavitelnym plocham pro bydleni — nizkopodlazni (B) a smiSenym obytnym —
bydleni a podnikani (So).

Bude provéreno vymezeni plochy 17So jako zastavitelné plochy smiSené obytné vzhledem k tomu, Ze
zamér umisténi farmy po vyrobu medu nebyl doposud realizovdn, zastavitelna plocha nenavazuje na
zastavéné nebo zastavitelné Uzemi a je vymezena v soustavé Natura 2000 — Ptaci oblasti.

Zménou UP budou zohledn&ny problémy identifikované pro Uzemi obce v Uzemné analytickych
podkladech Jihoceského kraje.

V ramci zastavitelnych ploch pro bydleni bude provérena jejich vyuZitelnost a v ptipadé, Ze se prokaze,
Ze tyto plochy blokuji rozvoj bydleni v obci, bude provéfeno jejich vyjmuti ze zastavitelnych ploch
a pfip. nahrazeni prednostné plochami uzemnich rezerv R1 a R2.

Zastavitelné plochy, na kterych byla jiz realizovana vystavba, budou prevedeny do stabilizovanych
ploch. Proluky vtéchto plochach zlstanou vymezeny jako zastavitelné z divodu poZadavku na
odkanalizovani zastavitelnych ploch vsouladu skap. d.2.1. UP, kterd& mimo jiné stanovuje, Ze
v zastavitelnych plochach je moino zahdjit vystavbu a? po realizaci kanalizace napojené na obecni COV.
Zastavitelnd plocha vodni (Vv) vymezend ve stabilizované plose bydleni — soukroma zelen (Bz) na
jihozapadni strané sidla obce neni v UP v zastavitelnych plochach ¢&iselné oznadena, je pouze vymezena
v hlavnim vykresu jako zastavitelnd, avSak zamér vodni plochy je jiz realizovan a tato plocha bude
prevedena do stabilizované plochy Vv.

Pfipadné nové vymezované (resp. nahrazované) zastavitelné plochy vymezovat primarné mimo
Soustavu Natura 2000 — Pta¢i oblast, zaplavové tzemi Qioo, prvky USES a ZvIdsté chranéna Gzemi.

Bude aktualizovan vycet ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovdnim
Uzemni studie a zadroven bude stanovena pfimérend lhlta pro pofizeni Uzemni studie (max. 6 let od
vydani posledni zmény UP).

Zména UP bude respektovat vysledky fizeni o pozemkovych tpravach v k.u. Cejkovice u Hluboké nad
ViItavou, zejména plany spoleénych zafizeni, navrhy nového usporadani pozemkd a digitalni katastralni
mapy.

Budou provéfeny pozadavky uvedené ve Zpravé v kap. B. Problémy k fedeni v UP Cejkovice vyplyvajici
z Uzemné analytickych podklad(, zejména bude odstranén limit zranitelnd oblast a bude provérena
existence a pfipadné vymezeni skladky Cejkovice v UP.

B.3. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Bude provéfena moinost upfesnéni koridorli Ee37 a D89 ze ZUR JK na zadkladé podrobnéjsi
dokumentace, pokud je zpracovdna, a na zakladé projednani s pfislusSnymi dotéenymi orgdny. Pro
koridory D89 a Ee37 ze ZUR JK bude provéiena potfeba aktualizovani podminek stanovenych v UP pro
rozhodovani v Uzemi tak, aby nebyla ztizena nebo znemoZnéna jejich realizace.

V pfipadé, Ze jsou zpracovany projektové dokumentace, které upresiuji navrzené trasy jednotlivych
inzenyrskych siti, bude ve zméné UP jejich umisténi zpifesnéno.

Bude provéren rozsah ploch verejnych prostranstvi s ohledem na skute¢ny stav Uzemi a majetkoprdvni
vztahy a bude provéfena moZnost vymezeni novych vefejnych prostranstvi ve vazbé na prevzeti
uspofadani vefejnych prostranstvi z evidovanych Gzemnich studii — US Cejkovice — lokalita 9B
U Dasenské cesty a US Cejkovice — lokalita 10B.
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Do casti odavodnéni bude doplnéna samostatna kapitola ,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany“ véetné
uvedeni podminek tykajicich se ochranného pasma radaru Ttebotovice, radioreléovych tras a vyctu
staveb, které |ze povolit na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Do koordinaéniho vykresu bude doplnéna textova poznamka, Ze celé feSené Uzemi je dotceno
koridorem RR smér(.

Do textové a grafické ¢asti Zmény UP budou zapracovany limity a zajmy Ministerstva obrany, kterymi
jsou OP RLP (ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni) — jev 102a UAP, zajmové tzemi
Mikrovinného spoje — jev 82a UAP a zdjmové tzemi z hlediska povolovéni vybranych druh( staveb - jev
119 UAP.

Plocha 19Ti, ktera je jiz zastavéna, bude prevedena do stabilizované plochy Ti.

Zménou UP bude do kap. f) k plochdm pro vyrobu a skladovani doplnéno pfipustné vyuZiti vyroba
energie — napf. fotovoltaicka elektrarna, vyuZziti biomasy apod.

Do textové a grafické ¢asti odlvodnéni Zmény UP budou zapracovany hlavni odvodfiovaci zafizeni
(HOZ), se kterymi pfislusi hospodafit Statnimu pozemkového uradu.

B.4. Pozadavky na koncepci krajiny

Bude aktualizovano vymezeni USES dle Aktualizace planu lokalniho USES ORP Ceské Budé&jovice 2023,
zejména budou doplnéna chybéjici lokalni biocentra LBC1817 — Samoty v ndvaznosti na mésto Ceské
Budéjovice, LBC0254 — U Velkého BraniSovského lesa v navaznosti na obec BraniSov, LBC0245 — Bory
v severni ¢asti obce Cejkovice a dale lokalni biokoridor LBK0396a — Doubi v ndvaznosti na obec Pistin.
Bude provéreno kfizeni lokalniho biokoridoru LBK0398 s prelozkou silnice 1/20 (koridorem D89 ze
ZUR JK).

Bude vypustén limit vyuZiti Uzemi zranitelnd oblast, nebot se dle aktualnich Uzemné analytickych
podkladd a pfilohy €. 1 nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o zranitelnych oblastech a akénim programu
Uzemi, obec Cejkovice ve zranitelné oblasti nenachazi.

Zameér vodni plochy Vv (plocha Bz), ktery je jiz realizovan, bude pfeveden do stabilizované plochy Vv.

Bude provéien a upfesnén Zménou UP vycet staveb, zafizeni a jinych opatieni, které Ize umistovat
v nezastavéném Uzemi podle ustanoveni § 122 stavebniho zakona.

Bude aktualizovany néazev regionalniho biokoridoru USES vymezeného v ZUR IK.

B.5. PoZzadavky na podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti

Do kap. f) UP k plochdm smi$enym obytnym — bydleni a podnikani (So) bude specifikovano, 7e
zastavitelna plocha 17So byla vymezena za ucelem umisténi farmy na vyrobu medu. Toto omezeni
vystavby bude rovnéZ uvedeno v kap. c.2 jako limit vyuZziti Gzemi plochy 17So, a to za podminky, Ze
zpracovatel nevyhodnoti jako Ucelné vypusténi a vymezeni této plochy s jinym rozdilnym zplisobem
vyuziti.

Do kap. f) UP bude k plochdm pro vyrobu a skladovani (Vp) doplnéno jako pFipustné vyuZiti vyroba
energie — napt. fotovoltaicka elektrarna, vyuZiti biomasy apod., v souladu s kap. d.2.4. UP.

Do kap. c.3) UP bude doplnén vycet ploch prestavby o plochu, resp. &ast plochy bydleni —
nizkopodlazni 10B.

Bude provérena realizace verejné prospésné stavby K1 a v pfipadé, Ze nebude potteba ji nadale
vymezovat v plném rozsahu jako VPS, bude z UP vypusténa.

Zménou UP budou pozadavky, které svou podrobnosti neodpovidaji méFitku tzemniho plénu (napf.
pozadavky na materidlovou skladbu a barevnost) z UP vypustény. V ramci zmény UP bude dale
provéfeno vymezeni dalSich pozadavk(, napf. na situovani zahrad do volné krajiny, podlaznost,
zastavitelnost pozemku aj. k pislusnym plochdm srozdilnym zplisobem wvyuZiti vkap. f) UP.
Ptip. bude o tyto podminky vyuZiti doplnéna definice pouzitych pojm.
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«  Pro zménu UP vyplyva potieba provéieni existence skladky Cejkovice a jejiho piipadného vymezeni
v UP.

C. POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
Pozadavky na Zménu €. 3 vyplynuly ze Zpravy o uplatfiovani UP Cejkovice za obdobi 2019 — 2025.

Jednd se zejména o aktualizaci zastavéného Gzemi, aktualizaci USES, provéFeni upfesnéni zaméra ze ZUR
JK a upravu podminek pro rozhodovéni v Gzemi (jako napt. pozbyti platnosti lhGty pro pofizeni US,
aktualizace podminek ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti a vypusténi podminek, které neodpovidaji
méfitku UP, aktualizace USES atd., viz popis navrhovaného obsahu Zmény UP).

Soubor zmén zohledni kromé poznatkd vyplyvajicich ze Zpravy o uplatfiovani UP, opravnénych pozadavk(
vlastnikG pozemkil a nemovitosti a obce Cejkovice také zménu legislativnich podminek vyplyvajici
z nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zména ¢ 3 UP bude déle zpracovdna vjednotném standardu v souladu se stavebnim zdkonem
a v navaznosti na vyhlasku ¢&.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

D. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVO)J UZEMIi

Stanovisko podle § 89 odst. 2 stavebniho zdkon:

Krajsky aUrad jako pfislusny spravni organ ve stanovisku ¢.j. KUJCK 100633/2025 ze dne 2. 9. 2025 soubhlasil
s navrhovanym zadanim Zmény & 3 UP Cejkovice a konstatoval, Ze nemiiZze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL”) nebo ptacich oblasti (dale jen ,,PO“) leZicich na Uzemi v plUsobnosti
krajského aradu.

Ve spravnim uzemi obce Cejkovice v pfisluinosti organu ochrany pfirody, které je dle navrzeného zadani
celé fedenym Uzemim Zmény €. 3 UP, se nachazi EVL CZ0310618 Rybnik Motovidlo a PO CZ0311037
Ceskobudéjovické rybniky. Pfedmétem ochrany v EVL Rybnik Motovidlo je biotop 3150 — Pf¥irozené
eutrofni vodni naddrze s vegetaci typu Magnopotamion nebo Hydrocharition. Stanovisté je zde zastoupeno
biotopem V1F Makrofytni vegetace pfirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod — ostatni porosty.
Spolecenstva biotopu V1F vétsinou osidluji pIné oslunéné nebo mirné zastinéné vodni plochy, vyjimecné
zastinéné (asociace Potametum natantis). V EVL je tato Siroce pojata vegetacni jednotka zastoupena
asociaci Nymphoidetum peltatae, ktera osidluje v CR eutrofni vody, jejich? jilovité dno je bez vétsi vrstvy
organogenniho sedimentu. Predmétem ochrany v PO Ceskobudé&jovické rybniky jsou husa velkd (Anser
anser), kopfivka obecnd (Anas stopera), kvakos nocni (Nycticorax nycticorax), rybak obecny (Sterna
hirundo), slavik modracek stfedoevropsky (Luscinia svecica cyanecula) a jejich biotopy.

Vzhledem k charakteru koncepce jednotlivych zamér( a umisténi zdamér( na pripadné vymezeni novych
zastavitelnych ploch v dostateéné vzdalenosti od zmifiované EVL a mimo jadrovou oblast PO lze v této fazi
Zmény & 3 UP predpokladat, 7e nedojde k ovlivnéni ¢&i naruseni predmétd ochrany vtomto prvku
soustavy NATURA 2000.

Stanovisko podle § 89 odst. 3 stavebniho zadkona:

Orgény kraje ve stanovisku ¢.j. KUICK 109675/2025 ze dne25. 9. 2025 v souladu s ust. § 22 pism. e) zakona
¢. 100/2021 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon*)
s pfiméfenym poutZitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zdkonu a v souladu s § 10i zdkona
krajsky Urad sdélil, 7e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény €. 3 UP na Zivotni prostiedi.
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F)Vyhodnoceni podnéta na zménu UP

V rdmci projednani ndvrhu Zpravy o uplatfiovani UP bylo uplatnéno celkem 6 vyjadieni dotéenych
organt, 2 stanoviska organu ochrany pfirody (obsahujici také vyjadreni ke Zpravé) a 1 vyjadfeni od
nadfizeného orgdnu. V ramci projednani Zpravy nebyly uplatnény podnéty o fyzickych a pravnickych
osob, ani sousednich obci.

Souhlasnd vyjadieni uplatnily nasledujici dotéené organy:
e Magistrat mésta Ceské Budéjovice, Odbor ochrany Zivotniho prostiedi
e Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Odbor vykonu statni spravy |
e Ministerstvo vnitra CR
e Krajskd hygienicka stanice Jihoceského kraje

Vyjadreni s poZadavky uplatnily ndsleduijici dotéené orgdny a nadfizeny orgdn:
e Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy urad pro JihoCesky kraj — jeho poZadavky byly
zohlednény v Zaddni Zmény ¢. 3
e Krajsky ufad Jihoceského kraje, Odbor regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani — na zdkladé
jeho poZadavk( byla upravena kapitola C) Zpravy a byl upraven Zaddni Zmény ¢. 3
e Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova — jeho poZadavky byly zohlednény v Zaddni Zmény ¢. 3

Na zdkladé obsahu stanovisek zaslanych Krajskym uradem Jihoceského kraje, Odborem Zivotniho
prostredi, zemédélstvi a lesnictvi ¢.j. KUICK 109675/2025 a €.j. KUICK 100635/2025 byla doplnéna kapitola
D) Zadani Zmény €. 3. Stanovisko KUJCK 100635/2025 obsahovalo také vyjadreni ke Zpravé s pozadavky,
z nichZ nékteré byly zohlednény v Zadani Zmény ¢. 3.

Vysledky projedndni byly vsouladu s § 90 odst. 1 stavebniho zdkona vyhodnoceny ve spolupraci
s uréenym zastupitelem.

G) Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky uzemniho rozvoje

Navrhy se neuplatriuji. Z vyhodnoceni uplatfiovani UP Cejkovice ve sledovaném obdobi nevyplynuly zadné
navrhy na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace ani politiky Uzemniho rozvoje.

Zaver
Navrh Zpravy o uplatriovani UP za uplynulé obdobi, tj. od vydani Zmény ¢. 1 UP doposud, byl pred jeho

predloZzenim ke schvaleni zastupitelstvu obce ve smyslu § 104 odst. 1 stavebniho zdkona projedndn
v souladu s § 88 az 90 stavebniho zdkona.

Zprava o uplatriovani UP, doplnéna a upravena na zakladé projedndni, byla predloZena Zastupitelstvu
obce Cejkovice ke schvaleni dle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona. Zastupitelstvo obce Cejkovice
schvalilo dne 22. 1. 2026 usnesenim ¢. 1/2026 Zpravu, a to véetné pokynl pro zpracovéni zmény
Uzemniho planu Cejkovice.
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