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|. Obsah uzemni studie

Reseni zemni studie mé zejména tyto cile:

a) Clenéni uzemi na jednotlivé pozemky = parcelace

b) feSeni dopravniho napojeni a dopravni obsluhy jednotlivych pozemku, véetné feeni odstavnych
stani na pozemku s dostateCnou kapacitou pro potfeby objektl

¢) napojeni jednotlivych pozemki na vefejnou technickou infrastrukturu

d) umisténi a prostorové uspofadani staveb - zejména stanoveni vySkové hladiny zastavby,
podlaznosti, hustoty zastavéni jednotlivych pozemku, stavebni Cary, stavebni hranice, véetné
navrhu zelené

a)  vymezeni feSené plochy

Poloha v obci : Lokalita se nachazi na rovinatém terénu s nadmofskou vyskou cca 388- 392 m. n.m.
Stavaijici Uzemi je v soucasnosti volné a je vyuzivano jako orna puda. Plocha navazuje na soucasné
zastavéné Uzemi obce a je schvalenym Uzemnim planem vymezena jako zastavitelna plocha 9B pro
bydleni. Zaplavové Uzemi se zde nevyskytuje. Pfedlozeny zdmér je v souladu s Uzemnim planem
obce. Z uzemniho planu vyplyvaiji tyto pozadavky: funkéni vyuziti — (B) plochy bydleni - nizkopodlazni.
Navrzena nové zastavba bude respektovat méfitko a hladinu stavajici okolni zastavby;

Lokalita (dle izemniho planu 9B) je na severovychodnim okraji stavajici zastavby sidla Cejkovice.
Hranice feSeného Uzemi je vymezena na severni a vychodni strané volnou plochou poli a odtokovou
stokou, na zapadni strané stavajicimi rodinnymi domy. Na jizni strané je vymezena navrzenou novou
zastavbou (dle Uzemniho planu lokalita 10B). Vzhledem k tomu, Ze néktefi vlastnici ve stfedni ¢asti
(cca 12 RD) se neucastni na zpracovani studie - je lokalita rozdélena na 3 Casti = etapy a je
zpracovana tak, aby jednotlive Casti (vCetné napojeni inzenyrskych siti) mohly fungovat samostatné.
Pfedpokladame, ze nejprve bude realizovana severni ¢ast (cca 28RD) a jizni ¢ast (cca 20RD). Stfedni
¢ast vznikne jako posledni a je tedy feSena orientacné. Celkova kone¢na kapacita lokality 9B je cca
60RD. Velikost feSeného uzemi: cca 5,25ha. (S plochou stiedni ¢asti — 6,4 ha).

V ramci pfedprojektové pfipravy byl proveden bézny prizkum stavenisté pochlzkou.

Geologicky prizkum. Na z&kladé pfedbézného inZenyrskogeologického prizkumu bylo konstatovano,
Ze z hlediska zakladani staveb je stavenisté vhodné pro navrzené typy staveb.

Pro realizaci zemnich a stavebnich praci dale bylo doporuceno:

- zakladat stavby plosné na zakladovych pasech a patkach v jilovych, pfipadné, pisCitych uloZeninach
v bézné hloubce zakladani.

- situovat zemni prace do vhodného rocniho obdobi s minimem atmosférickych sréazek a mimo
obdobi mrazd.

- provadét nové nasypy z vhodného, lehce hutnitelného materialu, ukladaného po vrstvach max. 20
cm mocnych a hutnéného na 95% jeho objemové tihy. Miru zhutnéni dolozit zkouSkami. V obdobi
destl ¢i mraz( zemni prace prerusit.

- zeminy v podloZi nasypi upravit podle CSN 73 6133. Nevhodné navezené zeminy v okoli sondy S5
bude nutno odstranit a nahradit zeminami vhodnymi.

ZAKLADNi UDAJE O KAPACITE STAVBY -Re$ené tzemi: 64 000m2 = 52 377m2 (1.etapa sever a
2. etapa jih) + 11 623m? (3.etapa stfed )

Pocet navrhovanych parcel: severni ¢ast 28 RD - parcely 1- 28 — 1.etapa
jizni Cast 20 RD - parcely 29- 48 — 2.etapa
stfedni ¢ast 12 RD - parcely 49 - 60 (- 3. etapa)

Rozsah vefejnych ploch pro komunikace a chodniky:

Sever (uvnitf) cca 4351 m2 (ztoho 3570 z obecniho + 781- podily)
Sever (obvod) cca 2160 m2

Jih (uvnitf) cca 1940 m2
Jih (obvod) cca 3520 m2

Sted ( 3. etapa) cca (zjihu) + 1716 (uvnitf) = 2215m?2




Plochy verejné zelené (v souladu s §7 vyhl.501/2006 Sb. =5%= min. 2630m?
(3.etapa +570 m2 =3200 m2 pro 6,4ha)

Verejné prostory vefejne zelene budou pokryty pro severni a jizni Cast z velké Casti z pozemku CR
(Potfeba 2630m?2 - z toho 2026m? - cca 77% je dnes v majetku PF CR)

b) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (dle UPO Cejkovice)

Bydleni- B

a.hlavni vyuZziti:

- zOna slouZi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZzriujicim neruSeny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského
vybaveni.

b.pfipustné vyuZziti:

- rodinny dm

- souvisejici obCanské vybaveni obchodniho prodeje do vyméry podlazni plochy max.
500m?- nerusici sluzby ob&anské vybavenosti a nerusici Femesla

- souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi - plochy
mistnich komunikaci v€éetné chodniku jsou souéasti navrhovanych ploch pro bydleni

- plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych dom( — na vlastnim pozemku, hromadné
garaze u fadovych domu)

- stavby pro rodinnou rekreaci pokud jsou napojeny na kanalizaci a maji dostate¢né plochy
pro vsak deStovych vod.

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe.

c.podminéné pripustné vyuZiti :

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢&innost — napf. soukromé ordinace, administrativa,
kadefnictvi apod. — pokud tato ¢innost nenarudi okolni pozemky a nebude mit negativni vliv
na okolni zastavbu (tj. parkovani klientd na vlastnim pozemku apod.)

d.nepfipustné &innosti:

- jsou veSkeré cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych , péstitelskych), které zatéZuiji,
nebo prekracuji stupen zatéZze, nebo rezim stanoveny vyhlaSkou a pfislusnymi
hygienickymi normami)

- stavby pro vyrobu vétSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory

- velkokapacitni stavby obc&anského vybaveni

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

- jind nez hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustné vyuZiti.

Prostorové usporadani staveb:

Oploceni, pokud bude neprdhledné, bude mit maximalni vysku 2m, viezdové brany mohou byt vy$si. Uliéni ¢ara
(Sife vefejného prostoru) je vymezena oplocenim smérem do ulice.

Stavebni ¢ary urCuji pfedni hranu hlavniho objektu Zavazna hranice zastavby pro pfedni hranu hlavniho
objektu smérem do vefejného prostoru je obvykle stanovena na min.5 m od hranice pozemku s moznym
podkro¢enim dovnitf pozemku na 8m. Na pozemcich s pfistupem z jihu je vétsinou pfipustna vétsi vzdalenost
(10-20m) od pfedni jizni hranice pozemku. U vedlejSich dopliikovych staveb — tj.napf. garaze, pfistfesky,
skleniky, bazény, sklady apod. Ize umistit stavbu az na hranici pozemku.

Podlaznost je stanovena na max. 2 nadzemni patra bez podkrovi, nebo 1 nadzemni patro s pfipadnym
podkrovim. Pfipustny je bungalov.

Vyska zastavby bude ve hiebeni stfechy u hlavniho objektu pro bydleni max. 9,0 m nad upraveny terén.
Objemy a tvary zastavby — Sklon stiechy do maximalné 45°. Ploché a pultové stfechy je mozné zatravnit.
Drevostavby jsou pfipustné. Dfevéné stavby musi vychazet z mistni typologie — tj. hranéné trdmy &i prkna,
nikoliv pllkulace. Bez pldorysného pfesahu tramu v narozi.




Orientace objektti — Hlavni hfeben objektu bude podélnou osou orientovan cca vychod - zapad, vzdy shodné

pro vSechny domy v celé ulici.

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

* Plochy novych parcel pro izolované rodinné domy budou minimalné 790m?, optimalné 800m? a vice.

e Plocha parcely 11-15 mlze byt vyuzita i pro jiny typ domu - napf. dvojdim nebo Fadovy dim
s malometraznimi byty - s mensi parcelou apod. ( max. v8ak 17 rodinnych domd). Max. délka objektu
fadovky je 60m.

* Na pozemcich samostatné stojiciho rodinného domu musi byt zajiténo vsakovani destovych vod
nejméné na 40% plochy pozemku, (30% u fadové zastavby), musi byt zajiStén dostateény vsak pro
zpomaleni odtoku desStovych vod. Doporu€ujeme minimum zpevnénych ploch — zpevnéné cesty by mély mit
propustny povrch (pokud bude betonova dlazba - bude v propustném piskovém podlozi.)

* Procento zastavéni pozemku - s ohledem na lokalitu, a jeji zatizeni pfivalovymi destovymi vodami je
maximalni procento vSech zpevnénych nepropustnych ploch a zastavénych ploch dohromady — max.
50 % pozemku

» Parkovaci stani pro osobni dopravu budou zajisténa na vlastnim pozemku — min. 2 stani na 1 rodinny dim
a v pfipadé 3 bytovych jednotek — min. 3 stani. Parkovaci stani pro nakladni dopravu - zejména pro nakladni
automobily, autobusy, traktory apod. v plochach bydleni jsou nepfipustné -nebudou zde umistény.

» Kazdy stavebni pozemek pro rodinny dum musi byt dopravné napojen na vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci. Pozemni komunikace musi umoznit pfistup pozarni techniky a provedeni jejiho zasahu.
Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpUsobem pfipojeni
vyhovovat poZadavkim bezpecného uzivani staveb a bezpe€ného a plynulého provozu na pfilehlych
pozemnich komunikacich. Nejmensi Sife vefejného prostranstvi pro pozemni komunikaci zpfistupfiujici
pozemky rodinnych domd je 8m. Soucasti tohoto vefejného prostranstvi je nejméné jeden pruh vyhrazeny
pro péSi v minimalni Sifce 2 m umozniujici bezbariérové uzivani.

» V souladu s vyhl.501/2006 §7- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni se vymezuji souvisejici
plochy vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000m2 = cca 5% ze zastavitelné plochy
bydleni, (do této plochy se nezapo€itavaji pozemni komunikace) — Nyni pro sever a jih (pro
5,25ha) je nutné vymezit min. cca 2 625m?2 verejné zelené. Navrhem feSeni je vymezena celkem
plocha vefejné zelené cca 2 920m2, (S plochou stfedni Easti — celkem pro 6,4ha je nutno vymezit
celkem kone€nych cca 3200m2. Z toho je zeleri 3056m?2 a parkovisté 112m?2. Viz ¢arkované feSeni
stfedni ¢asti a navrh smény parcely 49.)

Plochy verejnych prostranstvi- vefejna zelen

a.hlavni vyuZiti:

- parky, parkové upravena vefejna prostranstvi, ostatni vefejna zelen v€etné ochranné a izolacni, aleje
a stromoradi v zastavéném uzemi

b. pfipustné vyuziti:

- Uzemi vefejné pristupné a vyhrazené zeleng, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek
a rekreacni aktivity. Pfipustné je provadét na téchto plochach vegetaéni Upravy, které svym
charakterem nenarusi funkci plochy a pavodni skladbu drevin (nikoliv vysadba cypfiSt)

- kasSny a vodni plochy a toky, umeélecké dila (plastiky, apod.) odpocivné plochy s lavickami
- péSi cesty, lavky, cyklistické cesty, nau¢né stezky

- hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, stAnky, drobna architektura uli€niho mobiliare

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a ob&anské vybaveni, slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi.

- hiisté

- plochy pro shromazdovaci mista pro komunaini tfidény odpad

C. podminéné pfipustné vyuZiti :

- Podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za pfedpokladu, Ze budou citlivé zaclenény do
tohoto uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, ze svym charakterem a doprovodnymi
funkcemi, nenarusi charakter tohoto uzemi, umélé vodni plochy, potfebné technické zazemi.

- parkovaci stani




d. nepfipustné €innosti:
- Nepfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby, kterd nejsou
uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna.

Plochy dopravy

a) hlavni vyuziti:

- slouzi k zabezpecCeni potieb vSech druhli pozemnich komunikaci

b) pfipustné vyuZiti:

- plochy pro silniéni dopravu — mistni komunikace, chodniky, odstavna stani pro automobilovou
dopravu, cesty a zpevnéné plochy pro pési, cesty pro cyklisty, izolacni doprovodné zelen

- vefejna parkovisté

c.podminéné pfipustné vyuziti :

- podminéné pfipustné je umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani
omezit funkci hlavni,

- mista pro kontejnery na tfidény odpad

d.nepfipustné Cinnosti:

- jina neZ hlavni,pfipustna a podminéné pfipustné vyuziti.

c)  Zakladni urbanisticka koncepce

V grafické ¢asti

je zdvazné: - vymezeni vefejného prostoru (pro vefejnou zelen, komunikaci a chodniky)
- zastavovaci Cary pfedni hrany hlavniho objektu

je smérné: - rozdéleni parcel a soukromé vjezdy na pozemek

Dopravni koncepce pro obsluhu Uzemi je navrzena tak, aby vefejné prostory byly dostatecné Siroké
pro obsluhu a poZarni techniku a mista vjezd( na pozemek spliovaly bezpecnostni rozhledové
trojuhelniky.

Kazdy stavebni pozemek pro rodinny dim je dopravné napojen na vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci, ktera musi umoznit pfistup pozarni techniky. Je respektovana potfeba napojeni budouci
zastavitelné plochy umisté&né v sousedstvi této lokality jiznim smérem (dle UP lokalita 10B).

Plochy vefejnych prostranstvi - verejné zelené jsou umistény cca ve stfedu lokality. K jejich propojeni
dojde az pfi 3. etapé.

Severni Cast je roz€lenéna systémem cca kolmych mistnich komunikaci, zapadnim smérem k pési
uliéce mezi parcelami je vedena slepa komunikace zakoncena ,TéCkem* v délce cca do 60m. Zde je
propojena pési ulickou stavajici zastavba také s plochou vefejné zelené a s navrhovanou zastavbou
jizni ¢asti. Na jihovychodnim okraji ponechavdme moznost propojeni a pokracovani komunikace jiznim
smérem do stfedni ¢asti. S vyjimkou severni pfistupové komunikace jsou vSechny ostatni komunikace
uvnitf plochy obestavény oboustranné.

Jizni Cast je rozClenéna mistni komunikaci, u které ponechdvame moZznost propojeni severnim
smérem do stfedni Casti. Zni se odpojuje vychodnim smérem oboustranné obestavéna slepa
komunikace zakoncena ,TéCkem® v délce do cca 130m. S vyjimkou jizni pfistupové komunikace jsou
vSechny ostatni komunikace uvnitf plochy obestavény oboustranné.

Pfedpokladame, Ze ve stfedni ¢asti bude komunikace dopravné napojena v obou smérech.

Stredni Cast bude pfipadné budovana az naposledy, zatim vlastnici o realizaci neuvazuii.




Koncepce déleni a smény parcel — navrh reSeni dohody o parcelaci:

Resené tizemi 1. a 2. etapy (bez stfedu11 623m?):

Méa celkové vyméru 29433 +3015 +20148 = 52 596m?. Z toho vychazi vypocet plochy pro vefejné
prostranstvi.

Plochy verejné zelené (v souladu s §7 vyhl.501/2006 Sb. =5%= min. 2630m?
(3.etapa +570 m2 =3200 m2pro 6,4ha)

Vefejneé prostory vefejné zelené budou pokryty pro sevemi a jizni Cast z velké Casti z pozemku CR
(Potfeba 2630m2 — z toho 2026m? je dnes v majetku PF CR- tedy po pfevedeni na obec se bude obec
podilet na vefejné zeleni 77%)

Néroky na plochy komunikaci:

Sever (uvnitf) cca 4351 m2 ( ztoho 3570 z obecniho + 781- podily)
Sever (obvod) cca 2160 m2

Jih (uvnitr) cca 1940 m2
Jih (obvod) cca 3520 m2

Stred ( 3. etapa) cca 499+ 1716=2215m?

Komunikace: uvnitf Gzemi 1. a 2. etapy ma celkem vyméru = 6291 m?
Komunikace: obvod Uzemi 1. a 2. etapy ma celkem vyméru = 5680 m?2

Navrh vyporadani podill jednotlivych vlastnik(i na vefejnych prostorech vychazi z dané lokality (sever,
stfed, jih), ze stavu parcelné jiz vymezenych komunikaci v dané lokalité¢ a z doby realizace- tedy
etapy.

Severni ¢ast - 1. etapa
Provedli jsme vypocet narokli na celkovou plochu pro nové komunikace : 3855 m?(na celkem cca
29 360m2 plochy ) = 13,1% + naroky na vefejnou zelen 5%
Obec vlastni : 19359 + 1160 + 252 + (PF 2026) = 22797m?
Obec v severni ¢asti dava ze svych obecnich pozemki o celkové vymére = 22797m2 :

na komunikace cca 3240 m2(14,2%)

na zelen 2026m? (8.8%)

= celkem 5266m2 =
Po obvodu (u silnice)- pozemky 1,2,3,4,16,26,28,a 61 nemaiji naroky na plochu pro novou komunikaci.
Budou se podilet pouze 5% na plochach vefejné zelené.
Uvniti pozemky 7,8,9,10,11,12 (uvnitf) maji néroky na plochu pro novou komunikaci: Plocha této nové
slepé komunikace ma vyméru cca 627m2. Pozemky 7,8,9,10,11,12 maji spolu s komunikaci vyméru
celkem 6346m2 - plocha komunikace je z toho tedy cca 9,8% - tedy kazdy z vlastnik( téchto pozemku
by se mél podilet na této komunikaci rovnym dilem. Déle by vlastnici méli dat podil 5% na vefejné
prostranstvi zelené.- TJ. celkem tedy by méli dat cca 9,8% + 5% = 14,8%. ProtoZe obec Castecné
bude vlastnit pozemek v majetku Pozemkového fondu, ktery Castecné naroky na vefejnou zelen
pokryje, navrhujeme aby se kazdy z viastnikil uvniti severni ¢asti lokality podilel pouze [11%] misto
14,8%.
Parcela 8 pani Drmotové LibuSe., parcela 9 pana Kokrala a parcely 7 a 11 pani ing. M.Hovorkové by
byly napojeny z ,Técka“ slepé komunikace. Parcela 9 pana Kokrala a parcela 8 pani Drmotové L. maji
mezi sebou upravenou hranici tak, aby se kompenzovala plocha pro Técko komunikace, ktera je
navrzena cela na parcele pana Kokrala.




vymeéra v m2
SEVER- potieba ploch pro Po odectu pro Konecna
komunikace 13,1% - zbyva 100- verejnou zelenn | JEN=-11% |nova
13,1=86,9% stav 95% =89% vymeéra

u silnice Jelinek 2189 2080 2080
u silnice Valentova 842 800 800
u silnice Cejpkovi 1652 1569 1470
u silnice ing. M.Hovorkova 1000 950 950
CELKEM NA ZELEN 5683 5399 284
uvnitt ing. M.Hovorkova 2008 1787 1787
ing. M.Hovorkova - CELKEM 2737
uvnitf Drmotova Libuse 960 854 854
uvnitt Koklar 1000 890 890

Jizni ¢ast - 2. etapa

Po obvodu (u silnice)- pozemky 29,30,31,32,33,34 nemaji naroky na plochu pro novou komunikaci.
Budou se podilet pouze 5% na plochach vefejné zelené.

Uvnitf: provedli jsme vypocget narokd na celkovou plochu pro nové komunikace : 2250 m (na celkem
cca 20155m plochy ) = 11,2%. Dale by vlastnici méli dat podil 5% na vefejné prostranstvi zelené.- TJ.
celkem tedy by méli dat cca 11,2% + 5% = 16,2%. Navrhujeme, aby se kazdy z vlastnikd uvnitf jizni
¢asti lokality podilel pouze misto 16,2%.

Pan Fr.Hinterholz ma dvé rGzné parcely o celkové velikosti 254+ 2392 = 2646m2. Plocha (254m) je
tedy sménéna a pfilenéna na severni okraj pana Hinterholze. Pivodni plocha 254m?2 (parcela
1411/31) je_potfebna pro viezd nové komunikace na parcely 35-48 (pro pani Voldkovou a pro JuDr
Tibitanzla). Tito by se tedy o ni méli v odpovidajicim podilu podélit. Po odecteni plochy komunikace je
zbyvajici plocha rozdélena v poméru 83: 63 mezi pani Ladislavu Volakovou a pana JuDr. Romana
Tibitanzla. Tito maji na spolené hranici vedenu slepou komunikaci s tim, Ze severnim smérem je
nutnost propojeni do stfedni ¢asti a k plocham vefejné zelené.

Parcela 35 je napojena soukromou cestou a spolu s parcelou 36 jsou orientovany podélnou stranou ve

vivs

vychazeji rozméry parcel cca 19m/50 m).

Po odectu
pro Konecna
JIH - potieba ploch pro komunikace verejnou 100- 14,7 |nova
14,7%- zbyva: 100 — 14,7 = 85,3% | stav zelen 95% =85,3% vyméra
u silnice | Valek Fr. 1272 1208 1208
u silnice | Valek VI. a Renata 1600 1520 1520
u silnice | Hinterholz F.=2392 + 254 2646 2514 2514
CELKEM NA ZELEN 276
uvnitf Volakova L. 8355 7100 7100
uvnitf JUDr Tibitanzl Roman 6318 5389 5389
Stiedni ¢ast - 3. etapa
Stfed — pro zelen nutno 5% pro zelen
(19,7% KOM) stav nutno 5%
uvnitt Drmotova Véroslava 11623 581
uvnit¥ Drmota Zd. 1064 54
CELKEM NA ZELEN | 12687 635




Provedli jsme ve stfedni ¢asti vypoget naroku na celkovou plochu pro nové komunikace : 1740 m2 +
cca 560m?2 na celkem cca 11623 m2 plochy ) = cca 19,7%

Pro verejnou zelen se maji majitelé podilet 5% z celkovych 12687m? = 635m? (protoZze vétSinu
verejné zelené dotuje ze svych pozemki obec — postaci dodat pouze zbyvaijicich 570mz2.

Déle: Pro realizaci stredni éasti (Drmotovi) — je nutno pocitat s kompenzaci ploch pro zelen, které
byly vymezeny v pfedchozich etapach v severni a jizni ¢asti na misté pro budouci propojeni patefni
komunikace — cca = celkem cca 210m?2(sever) + 350(jih) + 161m?(stfed) = 721m?2(= jde o nahradu
zelené vymezené v 1. a 2. etapé na plochach pro budouci ¢asti komunikace ve 3. etapé)

CELKEM pro vefejnou zeleri ve stfedni ¢asti je nutno vymezit: 570 + 721 = 1291 m2. Proto byly
vymezeny v kone¢né etapé kompletniho zastavéni celé lokality jako vefejna zelen (- viz Srafovana
plocha zelené): parcela pana Zd. Drmoty, ktera je dopravné nepfistupna ( o velikosti 1064m2) + Cast
parcely pani Dmotové (227m?2) - celkem 1064 + 227 = 1291m2. Vypofadani vcetné narokd na
komunikaci mezi obéma vlastniky bude v poméru dle vymér v jejich vlastnictvi (tj. cca 116,23 : 10,64) .
V kone¢né fazi Ize sménit parcelu 49 o velikosti 791m2 na pozemku pani Drmotové, ktera ma
nevhodny tvar za parcelu 49, ktera ma vhodnéj$i tvar i polohu napojeni a je dnes ve vlastnictvi
pozemkoveho fondu (nasledné bude tedy v majetku obce).

d) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Doprava

Napojeni Uzemi

Resené Uzemi je rozdéleno na dvé &asti, které nejsou vzajemné propojeny. Kazda tato &ast bude
napojena na okolni infrastrukturu zvIast. Severni Cast lokality bude napojena pomoci stykové
kfizovatky na stavajici mistni komunikaci. Podél stavajici komunikace bude vytvofen chodnik az k
mistu fe$enému projektem "Vystavba chodnikil v obci Cejkovice". Jizni lokalita bude napojena na
projekt ZTV Cejkovice zpracovany firmou AP2projekt s.r.0., ktery dale navazuje na stavajici mistni
komunikaci.

Néavrh dopravy

Redenym (zemim bude prochézet pateini komunikace navrzena jako zona 30. Vyhledové mize dojit k
propojeni téchto komunikaci. Dal$i navrZzené komunikace v oblasti budou feSeny jako obytné zony. Ty
se budou napojovat na nové navrzenou zonu 30. Je uvazovano s obousmérnou dopravou. Ve slepych
ramenech jsou navrzena obrati§té pro vozidla kategorie N2 (poZarni ochrany a vozidla pro svoz
odpadu). V dalSim stupni PD budou dopinény zklidiujici prvky a vijezdy na pozemky vcetné
rozhledovych poméru. VSechny pozemky k rodinnym domim budou umoZziovat odstaveni minimalné
dvou osobnich vozidel.

Sifkové usporadani

Vozovky v celém uzemi jsou navrzeny s Sitkou 5,50m. V obytnych zénach je vozovka po obou
strandch lemovana pasem zelené o Sifce 1,25m. Celkova Sifka tedy €inni 8,00m. Z6na 30 vedouci po
okraji severni a jizni lokality mé& proménnou Sifku 9,51-13,93m. Zéna 30 vedouci skrz severni i jizni
lokalitu je navrzena s celkovou Sifkou 10,00m. K vozovce 5,50m pfiléha po obou stranéach pas zelené
Siroky 1,25m. Po jedné strané je vZdy navic umistén chodnik Siroky 2,00m. Mistné je vozovka zUZena
podélnym parkovacim pasem Sirokym 2,00m. Celkova prijezdna Sifka vozovky zlstane miniméalné
3,50m.

Vefejné plochy

V obou lokalitach budou na konci zény 30 umistény kontejnery pro odpad (viz situace). Pro lepsi
moznost pfistupu k témto plocham budou vyustény chodniky. Na pozemcich 1411/25 a 1411/10 bude
navic zfizena plocha pro odpocinek obyvatel (vefejna zelen, hfisté, piskovisté, aj.) Tyto plochy budou
obyvatelim zpfistupnéné pomoci chodniku pfivedenych z obou nové navrzenych lokalit. Zaroven bude
zfizen pfistup pomoci chodniku od stavajici mistni komunikace.

Napojeni parcel v jizni Casti, kde je ponechan otevfeny prikop:

parcela 29 z vychodu, parcela 30 ze zapadu, napojeni parcel 31,32 a 33,34 - z jihu mostkem
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Vodni hospoda Fstvi

Z4jmové zemi se nachazi na vychodnim okraji stavajici zastavby obce Cejkovice (severozapadné od Ceskych
Budsgjovic). Jedna se o rovinaté Uzemi s nadmofskou vyskou 390 m a s plochou 7.1 ha. Lokalita nalezi do
povodi Dehtafského potoka (Ehp 1-06-03-049) jako levostranného pfitoku Vitavy. Nachazi se mimo zaplavové
uzemi. Potok protéka od zapadu k vychodu 300 m jizné od zajmového Uzemi. Po jizni hranici zajmového uzemi
protéka jeho bezejmenny pfitok. Po vychodni hranici je vedena oteviena stoka, ktera odvadi destové vody od
severu jiznim smérem. V zajmové lokalité se navrhuje vystavba cca 63 RD.

Zasobovani pitnou vodou

STAV: Obec Cejkovice je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. Je napojena privadécim
fadem PE160 z vodovodni sité Ceské Budgjovice (fidici VDJ Véelna 36000 m® 462.00/457.00) pres redukci
tlaku. Stavajici vodovodni sit obce je z PE DN 80 a 100. Provozovatelem vodovodu je VAK JCas.

NAVRH: Jizni a stfedni ¢ast lokality bude napojena na vodovodni sit obce z pfivodniho fadu PE160 na jiznim
okraji zajmového Uzemi. Severni &ast lokality bude napojena na vodovodni sit obce z fadu PES0 na zapadnim
okraji zajmového Uzemi. Casti lokality budou propojeny, coZ vytvofi zokruhovani. V severozapadni &asti
zajmoveého Uzemi je dale navrzeno prodlouzeni stavajiciho vodovodniho fadu.

Nové vodovodni fady jsou navrzeny DN 100 a 80. Vodovod bude slouZit i pro pozarni ucely. Parcely podél
komunikace v jizni Easti zajmového uzemi, kde je trasovan pfivadéci fad, budou napojeny na tento fad.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

STAV: Obec Cejkovice mé vybudovanou prevazné gravitaéni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu. Misty
je vybudovan oddilny kanalizacni systém, jedna se zejména o novéjsi stoky. Takto svedené odpadni vody jsou
odvadény na centralni COV jizné pod obci (kofenova, 450 EQ). Provozovatelem kanalizace a COV je obec.
NAVRH: Lokalita bude odkanalizovana oddilnou kanalizaéni siti.

V jizni a stfedni asti lokality budou spladkové vody gravitatné svedeny do jizni Casti zajmového Uzemi. Zde je
navrzena Cerpaci stanice odpadnich vod s pfeCerpavanim zépadnim smérem na stavajici kanalizaci obce. V
severni Casti lokality budou splaSkové vody gravitatné svedeny do z&padni Casti zajmového Uzemi. Zde je
navrzena Cerpaci stanice odpadnich vod s pfecerpavanim zapadnim smérem na stavajici kanalizaci obce. V
severozapadni &asti zajmového Uzemi je dale navrzeno prodlouzeni stavajici kanalizace.

Cerpaci stanice budou fedeny jako podzemni $achta s oplocenim a nadzemnim pilitkem elektro. Pasmo
ochrany prostfedi dle TNV 75 6011 Ochrana prostfedi kolem kanalizaénich zafizeni je 5 m. Nové splaskové
stoky jsou navrZzeny DN 250, kanalizaéni vytlak je navrzen DN8O.

Dest'ové vody z vefejnych ploch budou odvadény povrchovym odtokem (liniovym odvodnénim) do recipientu.
Pred vyusténim do stéavajicich pfikopl je navrZzeno zatrubnéni. Realizace zatrubnéni deStovych vod v celém
zajmovém Uzemi neni z vySkovych divodu mozna. Stavajici silniéni pfikop po jizni strané komunikace v severni
Casti zemi je navrZeno zatrubnit (bude zde chodnik).

Dest'ové vody z jednotlivych parcel budou likvidovany v misté jejich vzniku tj. individuainé na téchto plochach.
Do navrhované deStové kanalizace je mozno napojit pouze destové vody pouze z prepadu individualni
likvidace (vsakovani, akumulace) s regulovanym odtokem 0.5 I/s. Pro hospodafeni se srazkovymi vodami
plati TNV 75 9011.

Pripojky: Kazdy objekt vyhledové zastavby bude spojen s projektovanymi venkovnimi sitémi celkem 3-mi ks
domovnich pfipojek (vodovod, splaskova kanalizace, deStova kanalizace).
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Rozsah stavby a cenové ukazatele

objekt DN jedn. pocet Ké/jedn Ké

V10 100 m 220 2400 528 000
V11 80 m 140 2200 308 000
V12 80 m 200 2200 440 000
V13 100 m 80 2400 192 000
V14 80 m 40 2200 88 000
V20 100 m 250 2400 600 000
V21 80 m 140 2200 308 000

Celkem V m 1070 2 464 000
80 m 80 2010 160 800
- ks 1 780 000 780 000
250 m 150 4280 642 000
250 m 140 4280 599 200
250 m 200 4280 856 000
250 m 50 4280 214 000
250 m 30 4280 128 400
250 m 110 2010 221 100
780 000 780 000

4280 1112 800
4280 599 200

| [ sos3500 |

7 950 1908 000
4 880 97 600
4 880 97 600
5640 394 800
5640 902 400
4 880 195 200

| CELKEM

12 153 100

Cenové ukazatele jsou dle Metodického pokynu MZe a jsou v€. DPH. Jednotkova cena je v pfipadé
vodovodu a kanalizace pro plastova potrubi a bez zpevnénych povrchd. Cenové ukazatele jsou bez

pfipojek.

12



Vypocty

(WaHo 2013) VWpodet mnoistvi a potfeby wod Demografie
Uzemni studie Cejkovice Dasenska cesta Pocet jednotek
Paotfeby vody

Primé&ma potfeba vody Pocet obyvatel 20 ob  Gp
Maximalni denni potfeby vody Qd=kdGp kd 1580 - ad
Madmalni hodinova potreby vody  Gh=kh™2d kh 18 -  Gh
Mno#stvi splaskovych odpadnich vod

Pniméma produkce odpadnich vod ED 220 ob  Qw
MnoZstvi balastnich vod z Qi Qb 0 L b
Maximalni denni mnoistvi odpadnich vod kd 10 - Qd
Maximalni hodinové mnoZstvi odpadnich vod kh 484 - Gh
Pritok po odlehéeni  Qo=0dkhkr+Gb kr=1+ 00 - Qo
MnoZstvi dedtowich wod

Druh povrchu A W A -Vymera (m?)
Zastavéno RD 71000 030 W-Soud. odioku(-)

0 0,00 Trvani dedté 15 min

63

13
50
89

33
0.00
13
153
153

Intenzita desté

obyvatel / jedn. 15

m3d
m3d
m3d

m3'd
m3/d
md
m3'd
m3/d

g 180 l/ob/d
Gd 0.57 ]
Gh 1.0 I/s

g 180 |/EOAd
Oh={ob*g)}edch+0b
Qd 0.38 /s
Gh 18 /=
Qo 1.8 Iz

i 113 lfeha

Perodicita desté p 1 -
Odiok Q=A%i"y 241 /s

Vypracoval: Ing. Vaclav Houska, Labska 1, 370 11 Ceské Budéjovice, tel. 728 929 300 (prosinec 2013)
Podklady: Zakladni vodohospodaiské mapy 1 : 50000, Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci na uzemi
JihoCeského kraje, tachymetrické zaméfeni lokality, mistni konzultace
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Zasobovani el. energii

Vstupni udaje

- urbanisticko architektonicky navrh zastavéni dané plochy

- zaméry energetiky — plosné plynofikace

- stavajici UP obce CEJKOVICE

Stuperi elektrizace : A, minimalné B

Stavajici elektrickeé sité

Rozvodné napéti 3 + PEN 400/230V 50Hz

V feSeném Uzemi se nachazi trafostanice 22/0,4 kV. TS jsou napojeny odbockou z vrchniho vedeni
VN 22kV. Podél stavajici komunikace na Hlubokou jsou provedeny stavajici kabelové rozvody NN i
VO. Kabely vefejného osvétleni jsou tazeny v blizkosti feSeného Gzemi, ale nevyhovuji pro pokryti
nového uzemi.

Energeticka koncepce a vykonova bilance

Pfedpoklada se napojeni na STL plynovod, ktery bude do nové obytné skupiny pfiveden.

Vstupni data pro navrhované RD:

1) vytapéni - zemni plyn, ¢astecné individualné tepelna erpadla + solarni ohfev

2) vafeni - plynové sporaky s moznou kombinaci elektrické pecici trouby,

3) ohfev TUV - v kombinaci s plynovym kotlem, ojedinéle elektricky akumulaéni bojler.

V podstatné vétsiné se predpokladana kategorie elektrizace A - plna plynofikace, miniméainé B.
Hlavni jistiCe do 3F/25A.

Tabulka vykonové bilance:

1. ETAPA - SEVER

RODINNE DOMKY 29RD x 11kWx 0,35 = 112,00 kW
EL.VYTAPENI = 50,00 kW
VENKOVNI OSVETLENI 21x 0,05kW = 1,00 kW
CERPACI STANICE = 1,50 kW
CELKEM = 164,50 kW
2. ETAPA - JIH
RODINNE DOMKY 20RD x 11kW x 0,38 = 84,00 kW
EL.VYTAPENI = 35,00 kW
VENKOVNI OSVETLENI 15x 0,05kW = 0,75kW
CERPACI STANICE = 15kW
CELKEM = 121,25 kW
3. ETAPA - STRED
RODINNE DOMKY 12RD x 11kW x 043 = 57,00 kW
EL.VYTAPENI = 20,00 kW
VENKOVNI OSVETLENI 6x 0,05kW = 0,30 kW
CELKEM = 77,30 kW
CELKEM VSECHNY ETAPY = 363,05 kW
Navrh rozvodu VN a NN

Vlychazi z potfeb daného Uzemi a elektroenergetické bilance nové vystavby.
Ve vztahu k energetické narocnosti lokality a pozadavku, vyplyvajiciho z jednéni s Eon, se navrhuje
feSeni:
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Predpokladany prikon 1.ETAPY(SEVER) - cca 164,5 kW lze zajistit ze stévajici trafostanice - jeji
Upravu zajisti na své naklady Eon. Kabelové vyvody ze stavajici trafostanice budou smyckovany pres
nové kabelové skfiné vieSeném uzemi. Na jizni strané 1. etapy budou pfipraveny v kabelovych
skfinich rezervy pro budouci propojeni s 3.etapou(sted).

Pfedpokladany pfikon 2.ETAPY(jih) - cca 121,25 kW Ize zajistit znové trafostanice navrzené
v Uzemnim plénu - jeji vybudovani zajisti na své naklady Eon. Zaroven bude provedeno propojeni do
stavajici kabelové skfiné KS2. Kabelové vyvody z nové trafostanice budou smyCkovany pfes nové
kabelové skfiné v feSeném Uzemi. Na severni strané 2. etapy budou pfipraveny v kabelovych skfinich
rezervy pro budouci propojeni s 3.etapou(stred).

Pfedpokladany pfikon 3.ETAPY(stfed) - cca 77,3 kW lze zajistit z nové trafostanice vybudované
vramci 2.etapy. Zaroven bude provedeno propojeni do kabelovych skfini 1. a 2. etapy.Pfipojkové
kabelové skiiné se umisti v pilifich u parcel, nebo na rozhrani dvou parcel rodinnych domd. Z nich
budou jednotlivé pfipojeny elektromérové rozvadéce pro jednotlivé parcely. Trasa kabelll je navrzena
v chodniku, v komunikaci a ve volném pésu dle doporu¢eni CSN 73 6005. UloZeni ve vykopu v
piskovém lozi, pod komunikaci v chranicce.

Vefiejné osvétleni

se provede sadovymi sloupy s uspornymi LED svitidly. Rozvod VO se provede kabelem ulozenym
spole¢né s kabely NN do vykopu.

Prvni etapa VO - mistem napojeni bude pro 1.etapu novy rozvadé¢ vefejného osvétleni R-VO u
stavajici trafostanice. V rdamci prvni etapy bude polozen i rezervni kabel VO pro teti a pro propojeni do
druhé etapy po vybudovani tfeti etapy.

Druhé etapa VO - pro druhou etapu bude provedeno napojeni na stavajici VO obce v jizni Casti.

Treti etapa VO - bude napojena z rezervy pfipravené v rdmci 1.etapy, a zaroven se provede propojeni
s druhou etapou.

Zaver

Na elektrorozvodna zafizeni se vztahuji ochranna pasma dana zakonem ¢&. 458/2000 Sb.. Navrhovana
elektrorozvodna sit' bude siti distribucni v majetku Eon a bude zahrnuta ve smyslu novely zékona C.
50/76 Sb. jako vefejné prospésna stavba.

Koncepce napojeni lokality byla istné projednana na Eon C. Budgjovice.

PROPOCET NAKLADU
Rozvody elektrické energie

1.etapa

1. RD-Poplatek 500K¢ za hlavni jisti¢e 25A/3f 29 ks 362,5 tis.,- KC
2. CS-PopIatek 500K¢ za hlavni jistice 16A/3f 1 ks 8 tis.,- KE
3. VO-Poplatek 500K¢ za hlavni jisti¢e 25A/3f 1ks 12,5 tis.,- KE
4, \efejné osvétleni stozary+kabely+zemni prace 21 ks 840 tis.,- KC
Celkem +1.223,0 tis.,- KE
2.etapa

1. RD-Poplatek 500K¢ za hlavni jisti¢e 25A/3f 20 ks 250,0 tis.,- KC
2. CS-PopIatek 500K¢ za hlavni jistice 16A/3f 1 ks 8 tis.,- KE
3. Vefejné osvétleni stozary+kabely+zemni prace 15 ks 600 tis.,- K&
Celkem +858,0 tis.,- K&
3.etapa

1. RD-Poplatek 500K¢ za hlavni jisti¢e 25A/3f 12 ks 150,0 tis.,- KE
3. Verejné osvétleni stozary+kabely+zemni prace 6 ks 240 tis.,- KC
Celkem +390,0 tis.,- K&
CELKEM elektrické energie 2.471,0 - tis.,- K&

Dokumentace je zpracovana jako Uizemni studie pro vystavbu RD v lokalité "DASENSKA CESTA" -
CEJKOVICE. Zahrnuje feSeni koncepce rozvodu NN a rozvodu VO.
Vypracoval: Ing. Jan Zikmund
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Zasobovani plynem

Stavajici stav

Plynovody v obci Cejkovice jsou soudasti stfedotlaké plynovodni soustavy Pasice — Pistin — Cesfiovice —
Cejkovice, ktera je zasobovana z jeding vysokotlaké regulaéni stanice o vykonu 2000 m3/hod situované na
severnim okraji obce Pasice. Od regulacni stanice vede péatefni stfedotlaky plynovod PE @160 pfes Pistin do
Cesflovic v celkové délce cca 5.6 km a na néj navazuje plynovod PE @110 do Cejkovic o délce cca 2.45 km.
V Cejkovicich je napojena rozvodna stfedotlaka plynovodni sit, kterou tvofi plynovody PE @90 a PE #63.

Na zapadni feSené strané je plynovodni sit ukonéena plynovod PE @90 a PE @63.

Vyhledové ma byt do obce Cejkovice pfiveden stfedotlaky plynovod PE 2160 od osady Jaronice. Po realizaci
tohoto plynovodu bude stfedotlaka plynovodni soustava Pasice — Pistin — Cestiovice — Cejkovice napajena ze
dvou zdrojl, takze bude vyrazné zvySena jeji provozni spolehlivost.

Bilance

Nova zéstavba je rozdélena na tfi Casti — Severni, Stfedni a Jizni, které mohu byt budovany samostatné.
V lokalité je uvazovano s vystavbou samostatné stojicich RD, pfipadné fFadovych RD na spojenych parcelach. V
plynofikovanych objektech se v obytné zastavbé pfedpoklada vyuziti zemniho plynu pro vytapéni - 100%, ohfev
TV - 90% a pfipravu stravy — 50%. S plynofikaci se uvazuje u 90% staveb.

Bilance spotieby plynu

Pocet Pfedpokladana spotfeba
Cast Parcely Plynofik. obj. Primérna 1 obj. | Celkem m3/hod* | Celkem za rok
m3/hod m?3
Severni 28 25 2.1 38 45000
Stredni 12 11 2.1 18 22000
Jizni 20 18 2.1 28 34000
CELKEM 60 54 21 84 101000

*zapodten koefieient soucasnosti

Navrh Feseni

Redené izemi bude napojeno na stavajici plynovody na dvou mistech. Severni ¢ast na potrubi PE 90, jizni
¢ast na potrubi PE ¢63 a Stfedni ¢ast na plynovod v Severni a Jizni ¢asti. Plynofikace stfeni ¢asti je podminéna
vybudovanim plynovodu v alespori Severni nebo Jizni ¢asti.

Plynovodni pfipojky budou ukon&eny hlavnimi uzavéry plynu v pilifich na hranicich pozemku.

Navrzené plynovody a pfipojky

ast Plynovody m Pfipojky
PE 290 PE 263 Celkem Pocet celkova délka m
Severni 465 267 732 25 120
Stfedni 165 0 165 1 50
Jizni 258 285 543 18 81
CELKEM 888 552 1140 54 251
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e) podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Hodnoty uzemi:

Pfirodni hodnoty —ochrana: Urbanistické feSeni obytné zony musi mit zazemi prostoru vefejného
prostranstvi. Navrhujeme péSi propojeni pfes nové navrzenou plochu vefejné zelené. Stavajici
typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci zelené je nutno respektovat —
Na navrzenych plochach vefejné zelené doporucujeme listnaté formy dfevin. Na plochach vefejné
zelené je mozné umistit hfiste.

Ochrana civilizanich hodnot (dobré napojeni na inZzenyrské sité a dopravni napojeni) spociva v jejich
zachovani, pfipadné rekonstrukci a v navrhu jejich prodlouZeni, rozSifeni a zokruhovani. Je nutno
zachovat péSi propojeni a pfi realizaci 3. etapy ve stfedni Casti je nutné plnohodnotné dopravni
propojeni.

Charakter uzemi:

V feSené lokalité je vsouCasné dobé nezastavény volny prostor. Okolni zastavbu tvofi stavajici
izolované rodinné domy o 1 nadzemnim podlazi a podkrovi- vétSinou sedlové stfechy.
Z urbanistického hlediska je vice nez Zadouci, aby v sousedstvi voIné krajiny se vySka zastavby sniZila
na 1 NP a podkrovi. Tedy 2 nadzemni patra bez pokrovi jsou vhodna spiSe uvnitf zastavby.

f) podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostiedi,

Respektovana budou ochranna pasma (silnice ll. tfidy).

Plocha pro bydleni ma dostateCné dimenzovany prostor vefejné zelené, kde je mozno umistit hfisté,
lavicky, novou vzrostlou zelen .... Tento prostor vefejné zelené mé velmi dobré pfedpoklady pro
navazani spoleéenskych kontakt( mistnich obyvatel a podminky jsou tedy pro bydleni pfiznivé.

V lokalité jsou navrzeny izolované rodinné domy.

Kapacita je cca:

28 izolovanych rodinnych domi — tedy celkem zhruba 84 obyvatel — sever-1.etapa

20 izolovanych rodinnych domu - tedy celkem zhruba 60 obyvatel - jih -2.etapa

12 izolovanych rodinnych dom0 - tedy celkem zhruba 36 obyvatel - stied -3.etapa

,,,,,,

vybudovat etapovité.

g)  podminky pro ochranu verejného zdravi

Chranéné objekty - pro bydleni jsou umistény v dostate¢né vzdalenosti od stavaijici silnice Ill. tfidy
(jsou mimo OP silnice). V kfiZzovatce je umisténo vefejné prostranstvi s dostateCnymi rozhledovymi
trojuhelniky. Dopravni koncepce pro obsluhu Uzemi je navrzena tak, aby vefejné prostory byly
dostate¢né Siroké a mista vjezdd na pozemek budou spliovat bezpec€nostni rozhledové trojuhelniky =
vlastnici budou vyjizdét na jizdni pruh vozovky pfes chodniky ¢i pfes zeleny pruh o Sifi cca 1-1,25m.

h)  vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezeni pozemki
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim

katastralnich uzemi a parcelnich cCisel
Verejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatieni nejsou Uzemni studii vymezeny, Pozemky
pro komunikaci a vefejna prostranstvi budou postupné pfevedeny do majetku obce.

i) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastralnich izemi a

parcelnich cCisel
Nejsou vymezeny.
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j) vycet uzemnich rozhodnuti, ktera izemni studie nahrazuje
Uzemni rozhodnuti na vedeni zakladni technické vybavenosti a dopravni feseni.
Uzemni rozhodnuti na umisténi rodinnych doma véetné jejich zazemi.

Il. Obsah odiivodnéni

Textova ¢ast odivodnéni uzemni studie obsahuje, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu a
nalezitosti uvedenych v § 68 odst. 1 stavebniho zakona, zejména

a) udaje o zpusobu pofizeni Uzemni studie
Uzemni studie bude projednana se spravci siti a s pfislusnym dopravnim odborem.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy zhlediska SirSich
Uzemnich vztah(, véetné vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

a zasadami uzemniho rozvoje, a souladu s izemnim planem
Sir$i Gzemni vztahy
Lokalita se nachazi v rovinatém izemi, jde o severovychodni okraj stavajici zastavby sidla Cejkovice —
dle uzemniho planu lokality zastavitelna pro bydleni - . V feSené lokalité je v sou¢asné dobé volny
nezastavény volny prostor. Je zde orna puda.
Soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje
Z politiky tzemniho rozvoje a z uzemniho planu VUC nevyplyvaji pro feSeni zadné pozadavky.
Soulad s Uzemnim planem Lokalita navazuje na sou€asné zastavéné uzemi obce, je v souladu s
(zemnim planem Cejkovice. O pofizeni US (= projednani ) byl pozadan M&U Ceské Budéjovice.
Z politiky tzemniho rozvoje a z uzemniho planu VUC nevyplyvaji pro feSeni zadné pozadavky.
Soulad uzemniho planovani s cili a ukoly uzemniho planovani
- vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spoCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro
bydleni, pro pfiznivé Zivotni prostfedi a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi. (viz vefejné
prostory zelené a urbanisticka koncepce)
- koordinuje vefejné a soukromé vztahy v Uzemi (pozemky zainventuje v severni Casti pfevazné
obec, v jizni Easti soukromy investor, pfevede je na obec).
- Pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot - vymezuje a stanovuje podminky
pro vyuziti urbanisticky hodnotnych prostfedi — novy navrh prostor( vefejné zelené.
Soulad s poZadavky stavebniho zakona a provadécich pfedpist
Koncepce feSeni je v souladu s platnymi pfedpisy a navazujicimi vyhlaskami.
V souladu s vyhl.501/2006 §7- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni se vymezuji souvisejici
plochy vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000m2 = cca 5% ze zastavitelné plochy bydleni, (do
této plochy se nezapo€itavaji pozemni komunikace) — Nyni pro sever a jih (pro 5,25ha) je nutné
vymezit cca 2 630m?2 vefejné zelené. S plochou stfedni Casti — celkem pro 6,4ha je nutno vymezit
celkem koneénych cca 3200m2. Z toho je zelefi 3123m2 a parkovisté cca 91m2. Viz zelené Srafované
feSeni stfedni ¢asti a navrh smény parcely 49.
Soulad s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
Reseni je v souladu s platnymi predpisy.
Je navrZena nova sit vefejné pfistupnych obsluznych komunikaci, véetné chodniku.
InZenyrskeé sité jsou vedeny po vefejnych prostranstvich.
Soulad stanovisky dotéenych organu
Uzemni studie je v souladu s pozadavky zviastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotenych
organd.
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c) Urbanisticka koncepce

vyplyva ze soucasnych trendd vyvoje mensich sidel. Sidlo Cejkovice ma naristajici pozadavky na
vznik ploch pro bydleni. Cilem je vytvofeni podminek pro zvySeni stability obyvatel. Koncepce obytné
skupiny vychazi z pozadavku na postupnou zastavbu dle zainvestovani inZenyrskymi sitémi. Je
navrzen prostor vefejného prostranstvi, které dodava obytné lokalité rodinnych domu tak potfebnou
identitu a jsou velice dulezitym orientanim prvkem, je umoznéna prostupnost Gzemi ve vSech
smérech. Prostor vefejné zelené umoziuje setkavani a kontakty mistnich obyvatel, zlepSuje se
sociélni klima. Je zde umoznéna vefejna kontrola, a tim se podpofi bezpecnost. To vSe spolu s
pojmenovanim téchto vefejnych prostorl pfispiva k zaclenéni obyvatel této obytné Casti a pfispiva k
jejich bliz§imu vztahu k uréitému mistu.

d) informace o vysledcich posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, byla-li uzemni
studie posuzovana, spolu sinformaci, zda a jak bylo respektovano
stanovisko prislusného organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popfipadé
zdavodnéni, proc toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Posouzeni vlivu na ZP nebylo pozadovano.

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vlyhodnoceni zabori ZPF je sougasti Uzemniho planu. Souhlas s odnétim byl vydan k platnému
uzemnimu plénu, jehoz soucasti byla i plocha feSeného Uzemi uzemni studie.

f)  vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi

Soulad se stavebnim zakonem - navrh funkénich ploch a regulaéni podminky jsou v souladu se
stavebnim zakonem.

Soulad s poZadavky na vyuzivani Uzemi — viz regulativa

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani — spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro bydleni, pro
pfiznivé Zivotni prostfedi a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel - Je zajistén vyvazeny pomér mezi
zastavbou a plochami zelené (soukroméa zelen zahrad v plochach bydleni, vefejna zeler). Koncepce
feSeni koordinuje vefejné a soukromé vztahy v uzemi.

Obec pozemky novych navrzenych vefejnych prostranstvi a komunikaci bude po jejich vybudovani
vlastnit, - budou na obec postupné pfevedeny. Zastavba stavbami je regulovana - jsou stanoveny
regulativy a pozadavky na prostorové usporadani- stavebni Cara, podlaznost, orientace hrebene
apod..

Soulad s charakterem uzemi — Stavajici limit v uzemi (OP silnice -15m od osy) je respektovan,
inzenyrskeé sité jsou navrzeny na vefejnych prostorech.

Soulad s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot — Gzemni studie vymezuje
a stanovuje podminky pro vyuziti nové navrzenych urbanisticky hodnotnych prostfedi — viz regulativy
pro vefejnou zeled (Krajinny raz — stavajici zelen, typickou druhovou skladbu — na navrzenych
plochach vefejné zelené doporuCujeme listnaté formy dfevin, vychodnim smérem do volné krajiny
ponechat moznost napojeni).
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g)

vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl a s ochranou prav
a pravem chranénych zajmu dotéenych osob.

Provedené Upravy dle jednanidne .......... na Uradu obce Cejkovice:

Bude dopInéno v pribéhu projednani
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